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Expediente 2026/400840/001/700/00001.-Concesion Administrativa para la gestion, explotacion, administracion,

mantenimiento y conservacion de las casas de Turismo Rural de Alcéntar nicleo “Casa del Médico y de Los

Maestros ” por Concurso.

PROYECTO PARA LA CONCESION ADMINISTRATIVA DE LAS CASAS DE TURISMO RURAL
DEL MEDICO Y MAESTRO EN ALCONTAR.

PROMOTOR: Ayuntamiento de ALCONTAR

DENOMINACION DEL PROYECTO:

“Concesidn administrativa para la explotacidn turistica de las Casas de Turismo Rural del Médico
y del Maestro en Alcéntar” destinadas a la dinamizacién econdmica, atraccion de visitantes y
creacién de empleo en el municipio.

FECHA.-Mayo de 2026

iNDICE
1. Introduccion
2. Memoria justificativa
3. Marco normativo aplicable
4. Objetivos del proyecto
5. Descripcidn del inmueble y entorno
6. Modelo de concesién administrativa
7. Planos representativos de la situacion, dimensiones y demds circunstancias de la porcién

de dominio publico objeto de ocupacion.
8 Valoracién de la parte de dominio publico que se hubiere de ocupar, como si se tratare de
bienes de propiedad privada.

9.Pliego de Condiciones que hubieren de regir para la concesion, que incluird las clausulas

recogidas en el articulo 80 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio
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1. INTRODUCCION

El presente documento tiene por objeto definir las bases técnicas, econémicas y administrativas

que han de regir la concesidén administrativa de explotacién de las casas de turismo rural de

titularidad municipal la del “Maestro y del Medico” en Alcontar (Almeria)

La iniciativa se plantea como una actuacion estratégica para:

Potenciar el turismo rural y de naturaleza, dinamizando el sector.
Incrementar la actividad econdmica local.

Favorecer la creacidon de empleo directo e indirecto.

Impulsar la fijacién de poblacidn en el entorno rural.

Aprovechar y poner en valor el patrimonio municipal.

Conseguir ingresos sin afectar al erario municipal.

Fomentar el emprendimiento turistico.

El Ayuntamiento pretende adjudicar mediante procedimiento de licitacion publica la explotacion

y gestidn integral de dichos inmuebles a personas, un operador especializado o empresa con

capacidad técnica y econdmica suficiente.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 Antecedentes

El municipio dispone de los siguientes inmuebles de titularidad municipal susceptibles de

destinarse a alojamiento turistico rural, encontrandose ubicado en un entorno de interés

paisajistico, cultural y medioambiental.

1.- Casa del médico de Alcontar

Referencia catastral 5826402WG3352N0001ZT
Localizacién CL CARRETERA 4 de 04897 ALCONTAR [ALMERIA]
Clase: Urbana
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Uso: Rehabilitacién de la vivienda para su uso como vivienda rural
Afio de Construccién: Sobre 1964 y actualmente reformada

Superficie construida 112,70 m?

Estado de conservacién Excelente Rehabilitacidn integral reciente

La vivienda denominada casa del médico ocupa la totalidad de la planta alta de una edificacién

aislada de dos plantas de altura. La planta baja se destina actualmente a consultorio médico.

La planta alta cuenta con una terraza no cubierta que conforma un porche sobre la planta baja.
Dicho porche permite el acceso, a cubierto e independiente, tanto del espacio de la planta baja
destinado a consultorio médico como al vestibulo que aloja la escalera que da acceso a la planta
alta. Ambos elementos, vestibulo de planta baja y escalera, estan vinculados exclusivamente a la
vivienda.

La vivienda consta de cuatro dormitorios, un bafio dotado de ducha, lavabo e inodoro y un
espacio central que permite el acceso a las piezas anteriores y hace la funcidn de cocina-comedor-

salon. Desde esta Ultima pieza se accede a la terraza descubierta.

La edificacion se encuentra en buen estado habiendo sido objeto, recientemente, de una

rehabilitacidn integral, contando con las calidades, instalaciones y acabados propios al uso al que

esta destinada.

2- Casa de los Maestros de Alcontar

Referencia catastral Parte de la parcela 5826404WG3352N0001H
Localizacién CL CARRETERA 2 de 04897 ALCONTAR [ALMERIA]
Clase: Urbana
Uso: Rehabilitacién de la vivienda para su uso como vivienda rural
Afo de Construccion: Sobre 1970 y actualmente reformada
Tipologia: Vivienda independiente en conjunto edificatorio
aislado
Superficie construida: 93,00 m
Estado de conservacién Excelente Rehabilitacidn integral reciente

Cédigo Seguro De Hv/ UF6x/ dm KzoThgFz92A== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Antonio Ramon Salas Rodriguez - Alcalde Ayuntamiento de Alcontar Firmado 07/07/2026 09:10:55
Observaciones Péagina 3/72
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/code/ Hv/ UF6x/ dm KzoThgFz92A==
Normativa Eg}gér{fsc;rme tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/Hv/UF6x/dmIKzoThgFz92A==

@ Ayuntamiento de ALCONTAR
(Almeria)

Plaza de la Constitucién, n°1. C.P. 04897

La vivienda denominada casa del maestro ocupa parcialmente una edificacion de una Unica
planta, empledndose el resto de espacios de la misma a otros usos.

La pieza edificatoria cuenta con un espacio abierto, cubierto y subdividido en dos a modo de
porche. Desde uno de dichos espacios se accede a la vivienda.

La vivienda consta de dos dormitorios que cuentan, cada uno de ellos, con un bafio y un espacio
central que hace la funcion de cocina-comedor-saldn y que permite el acceso a los dormitorios, a
un aseo y a un patio trasero de uso exclusivo de la vivienda. El acceso desde el porche
anteriormente descrito se realiza directamente sobre este espacio.

La edificacion se encuentra en buen estado habiendo sido objeto, recientemente, de una
rehabilitacidn integral, contando con las calidades, instalaciones y acabados propios al uso al que

esta destinada.

La evolucién del turismo rural en Alcontar muestra una tendencia positiva vinculada a:

Turismo de naturaleza.

e Experiencias gastrondmicas conectadas al turismo Industrial

e Turismo activo.

e Escapadas rurales.

e Turismo sostenible, donde tienen un gran valor las energéticas, con un incipiente
entorno de energias renovables, fotovoltaicas y solares, energias mas eficientes y
sostenibles, para favorecer la reduccién de la huella de carbono y minimizar impactos en
el cambio climatico.

e Turismo cultural

e Teletrabajo y estancias prolongadas.

Sin embargo, el municipio presenta una oferta turistica limitada y una necesidad creciente de

generar actividad econdmica complementaria.

2.2 Necesidad de la actuacion

Es necesario para conocer nuestro municipio y tener en cuenta las motivaciones que nos

mueven las siguientes breves menciones y consideraciones de su historia y enclave geografico.
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Alcontar es una villa de la provincia de Almeria situada en la cara norte de la Sierra de Los
Filabres, en su zona occidental, lindante ya con la provincia de Granada. Esta asentada al margen
izquierdo del rio Almanzora a unos 12 kilémetros de su origen. Su altitud topografica es de 954

metros y su superficie municipal es de 95 km2 distando de la capital unos 138 km.

No tiene identidad como pueblo, y se constituyd como municipio independiente hasta finales del
siglo XIX, fecha en que dejo de ser anejo de Serdn para constituirse administrativamente como
pueblo con total autonomia y término municipal propio. Por lo tanto tenemos que aludir a la
historia de Serdén si queremos conocer nuestros antecedentes importantes desde el punto

geografico y humano.

El hecho de ser el valle del Almanzora via de penetracién desde el Mar Mediterranea hacia las
Vegas de Baza y Guadix facilité el asentamiento humano desde muy antiguo de diversos pueblos
con sus respectivas cultura que han ido sedimentando y formando lo que hay son el caracter de

los Alcontefios.

Las Primeras huellas humanas que se conocen en esta zona se remontan al periodo paleolitico al
gue pertenecen los restos paleoliticos de la Cueva del “Collado del Conde”en el Marchal de Serdn.
A finales del neolitico y durante las edades de bronce existe un incremento de la poblacién por

explotacidn de minerales cobrizos habiéndose encontrado restos de yacimientos.

Los Cartagineses retomaron el Valle del Almanzora en busca de metales, explotaron el mineral
de hierro y aprovechando sus aluviones fértiles y abundancia de aguas para diversas posibilidades
agricolas hasta la romanizacién, época en la que continuaron las explotaciones de metales y

carbdn, sobre todo en la barriada de las Carboneras, hasta la mitad del siglo XX .

Asi llegamos a la larga dominacidn drabe, subsistiendo numerosas huellas de transformacion
agraria y organizacion de riegos aun después de la expulsidon de los moriscos y la repoblacion con

cristianos viejos del siglo XVI.

Los pobladores de esta zona fueron cristianos procedentes de la Provincia de Murcia y Albacete

y en menor escala de otras regiones de Espafia permaneciendo este ambiente y esta gente con
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su consiguiente evolucion llegando a tener el pueblo mas de 5000 habitantes hasta la
terminacién de la guerra civil espafiola en que ha disminuido la poblacidn. Entendemos que por
la repoblacion forestal de sus montes ordenada por el Estado que obligd a la expropiacion de
terrenos y como consecuencia de la necesidad de marcharse por la falta de competitividad de los
productos que se cultivan y la paralizacién de las minas de hierro de Seron, que daban ocupacidn

a vecinos del pueblo.

Con todo ello, nos situamos ya en lo que es actualmente Alcdntar, un pequeio pueblo
eminentemente rural, de urbanismo atractivo con calles serpeantes con numerosas
encrucijadas que nos llevan a la pequefia plaza del pueblo circular donde se encuentra el
Ayuntamiento y un fuente con agua cristalina de antafio que procedia del arroyo del Sauco y de

donde pretendemos arranque este sendero.

No es facil en Almeria encontrar un pueblo como éste, con un frontal entero tapado por arboles,
y en el que a medida que no adentramos en su término municipal y se sube a su sierra nos regale

mas y mas bellos paisajes naturales de los hoy cada vez mas demandados.

Su ambiente y atmodsfera de sosiego, alegria, paz y sus gentes sencillas de costumbre de vida
naturales apegadas a la Tierra y las labores agricolas y forestales se suma a hacer de éste un
pueblo que garantiza el reposo, mental y en el tiempo como evasidn del estrés y la rutina diaria
cada vez mas necesitados y solicitados por la cultura del ocio, en la que se quiere dejar atrds esa

pérdida de contacto con la naturaleza y con nuestras costumbres.

Aparte de sus pocos monumentos, sin embargo, el mayor tesoro monumental de Alcéntar es el
natural. Su emplazamiento, al lado del rio da lugar donde se extiende a una extensa y fértil vega
rodeada de montafias que evitan los vientos, ademas de fuentes de riqueza acuifera, bellos
parajes verdes, alamedas choperas y mimbreras breves que cobijan distintas especies animales y
diversos frutales que se extienden en la ribera del rio, lo cubren y adornan haciendo de su cauce
un paseo natural con las condiciones indispensables para atraer el turismo rural que se antoja
como posible principal motor econdémico de futuro y por el que merece la pena apostar. Una

simple visita al pueblo y su término lo atestigua.
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Este Ayuntamiento, como Administracién y con un patrimonio natural tan importante y casi sin
explotar es necesario que realice acciones y preparare espacios y medios para dar conocer “in

situ” el propio patrimonio natural, social y cultural que poseemos

La puesta en funcionamiento de las casas rurales permitira:

Aprovechar un recurso publico infrautilizado.

e Incrementar la estancia media de visitantes.

e Desestacionalizacion en el ambito turistico y descongestion de los destinos turisticos
maduros.

e Dinamizar comercios y servicios locales.

e Generar empleo local.

e Mejorar la imagen turistica del municipio.

e Incrementar ingresos indirectos derivados de la actividad econémica.

2.3 interés publico

Promover el turismo local, cumpliendo con nuestra competencia municipal en materia de

turismo segun la ley de bases de régimen local:

“La promocion de actividades relacionadas con la naturaleza, el turismo rural y otras que se
consideren de interés, relacionadas con la actividad y promocién turistica del municipio,
competencia atribuida a todos los municipios en el articulo 25.2 apartado h.-) de la ley 7/1985,

de 2 de abril

Se pretende que Alcdntar tenga un modelo de desarrollo turistico sostenible, viable, equitativo y
competitivo, que haga un uso éptimo de los recursos disponibles, respetuoso con los valores
locales y los espacios donde se desarrolla y que garantice la cohesion territorial, y a su vez genere
una actividad turistica como creadora de riqueza, compatibilizando todas estas actuaciones con

los valores de sostenibilidad medioambiental y accesibilidad universal

El proyecto se fundamenta en razones de interés publico al contribuir a:

e lapromocion econdmica local.

e el desarrollo rural sostenible.
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e lavalorizacion del patrimonio municipal.
e la generacién de oportunidades laborales.

e lalucha contra la despoblacién.

2.4 Justificacion de la concesion administrativa

El patrimonio de las entidades locales estd constituido por el conjunto de bienes,

derechos y acciones que, por cualquier titulo, les pertenezcan, y estd orientado en su totalidad a

la consecucién de sus fines. Corresponde su gestion a la propia entidad o entidades dependientes,

que la ejerceran bajo su responsabilidad directa, salvo la de los elementos del patrimonio que se

hallen adscritos a los fines de las entidades de cooperacién en que estén integradas.

Los elementos del patrimonio de las entidades locales, en atencién al uso o servicio

destinado, se clasifican en demaniales y patrimoniales. Los bienes comunales, que son aquellos

cuyo aprovechamiento corresponde al comun de los vecinos, tienen la consideracién de dominio

publico.

La utilizacién de los bienes de dominio publico puede adoptar las modalidades siguientes:

— Uso comun, el correspondiente por igual a toda la ciudadania, de modo que el uso de

unos no impida el de los demas.

— Uso privativo, el constituido por la ocupacion de una parte del dominio publico de

modo que limite o excluya la utilizacidn por los demas.

El uso privativo, con o sin modificacién o transformacién del dominio publico, y el anormal

estaran sujetos a concesion demanial.

El proyecto se desarrollard conforme a la normativa vigente, al que hace referencia el apartado

siguiente, y de conformidad con lo establecido en el articulo 55 del Decreto 18/2006, de 24 de

enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, en

relacion con el articulo 29 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre de Bienes de las Entidades

Locales de Andalucia, el contrato que tiene por objeto otorgar el uso privativo del inmueble de
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titularidad municipal, calificado como bien de dominio publico segun Ficha del Inventario
Municipal de Bienes del Ayuntamiento de Alcontar(Almeria), para la gestidn,explotacion,
administracién, mantenimiento y conservacién de las casas Rurales "Casa del Medico y la de Los

Maestros ", se realizard mediante la modalidad de concesién administrativa

Ademads la concesidn administrativa se considera el modelo mds adecuado por las siguientes

razones:

e Permite externalizar la gestidn especializada.

e Reduce costes operativos municipales.

e Garantiza mantenimiento y explotacidn eficiente.
e Facilita inversiones privadas.

e Establece mecanismos de control publico.

e Mantiene la titularidad municipal del inmueble.

3. MARCO NORMATIVO APLICABLE
El proyecto se desarrollard conforme a la normativa vigente, especialmente:
Normativa estatal
.Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.
.Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

. Real Decreto Legislativo 781/1986.
.Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986,
de 13 de junio.

.Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Normativa autonémica andaluza
. Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

.Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia aprobado por Decreto 18/2006,
de 24 de enero.

.Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia.

.Ley 13/2011, del Turismo de Andalucia.
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.Decreto 20/2002, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo.
.Normativa urbanistica y ambiental aplicable.

.Normativa sanitaria y de accesibilidad.

Otra normativa aplicable

e Prevencién de riesgos laborales.
e Proteccion contra incendios.

e Proteccién de datos.

¢ Normativa fiscal y laboral.

¢ Normativa de sostenibilidad energética.

4. OBJETIVOS DEL PROYECTO

4.1 Objetivo general

Promocidn de la actividad turistica de municipio de Alcontar competencia atribuida a todos los

municipios en el articulo 25.2 apartado h.-) de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, impulsando el

desarrollo econédmico mediante la explotacidn eficiente y sostenible de dos casa de turismo rural

de titularidad municipal.

4.2 Objetivos especificos

Objetivos turisticos

e Incrementar el numero de visitantes.
e Posicionar el municipio como destino rural.
e Desarrollar productos turisticos complementarios.

e Desestacionalizar la demanda turistica.

Objetivos econémicos

e Generar actividad econdmica.
e Aumentar el gasto turistico en el municipio.

e Favorecer nuevas inversiones.
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e Incrementar ingresos municipales indirectos.

Objetivos sociales

e Crear empleo estable.

e Fomentar contratacion local.

e Dinamizar el tejido empresarial.

e Favorecer la cohesion territorial.

Objetivos ambientales

e Promover turismo sostenible.

e Reducir impacto ambiental.

e Favorecer eficiencia energética.

e Sensibilizar sobre conservacién del entorno.

5. DESCRIPCION DE LOS INMUEBLE Y ENTORNO

1.- CASA DEL MEDICO DE ALCONTAR

Referencia catastral
Localizacién

Clase:

Uso:

Afo de Construccion:
Superficie construida

Estado de conservacién

5826402WG3352N0001ZT

CL CARRETERA 4 de 04897 ALCONTAR [ALMERIA]

Urbana

Rehabilitacién de la vivienda para su uso como vivienda rural
Sobre 1964 y actualmente reformada

112,70 m?

Excelente Rehabilitacidn integral reciente

5.2 Caracteristicas del inmueble

-El inmueble dispone de:

e Numero de habitaciones: 4 dormitorios
e Numero de plazas: 7
e Salonesy zonas comunes:

11
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- saldn, cocina comedor totalmente equipada,
-Terraza descubierta

-Escalera de Acceso

- Bafio equipado

e Zonas exteriores con aparcamiento

La vivienda denominada casa del médico ocupa la totalidad de la planta alta de una edificacién
aislada de dos plantas de altura. La planta baja se destina actualmente a consultorio médico.

La planta alta cuenta con una terraza no cubierta que conforma un porche sobre la planta baja.
Dicho porche permite el acceso, a cubierto e independiente, tanto del espacio de la planta baja
destinado a consultorio médico como al vestibulo que aloja la escalera que da acceso a la planta
alta. Ambos elementos, vestibulo de planta baja y escalera, estan vinculados exclusivamente a la
vivienda.

La vivienda consta de cuatro dormitorios, un bafio dotado de ducha, lavabo e inodoro y un
espacio central que permite el acceso a las piezas anteriores y hace la funcidn de cocina-comedor-
salon. Desde esta Ultima pieza se accede a la terraza descubierta.

La edificacion se encuentra en buen estado habiendo sido objeto, recientemente, de una

rehabilitaciéon integral, contando con las calidades, instalaciones y acabados propios al uso al que
esta destinada.

2- Casa de los Maestros de Alcontar

Referencia catastral Parte de la parcela 5826404WG3352N0001H
Localizacién CL CARRETERA 2 de 04897 ALCONTAR [ALMERIA]
Clase: Urbana
Uso: Rehabilitacion de la vivienda para su uso como vivienda rural
Afo de Construccidn: Sobre 1970 y actualmente reformada
Tipologia: Vivienda independiente en conjunto edificatorio
aislado
Superficie construida: 93,00 m
Estado de conservacién Excelente Rehabilitacidn integral reciente
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5.2 Caracteristicas del inmueble
-El inmueble dispone de:

e Numero de habitaciones: 2 dormitorios con bafos equipado cada uno
e Numero de plazas: 4
e Salonesy zonas comunes:

- saldn, cocina comedor totalmente equipada y con chimenea
-Patio cubierto

-patio descubierto

- Aseo equipado

e Zonas exteriores con porche

La vivienda denominada casa del maestro ocupa parcialmente una edificacion de una Unica
planta, empledndose el resto de espacios de la misma a otros usos.

La pieza edificatoria cuenta con un espacio abierto, cubierto y subdividido en dos a modo de
porche. Desde uno de dichos espacios se accede a la vivienda.

La vivienda consta de dos dormitorios que cuentan, cada uno de ellos, con un bafio y un espacio
central que hace la funcién de cocina-comedor-salon y que permite el acceso a los dormitorios, a
un aseo y a un patio trasero de uso exclusivo de la vivienda. El acceso desde el porche
anteriormente descrito se realiza directamente sobre este espacio.

La edificacion se encuentra en buen estado habiendo sido objeto, recientemente, de una
rehabilitacién integral, contando con las calidades, instalaciones y acabados propios al uso al que

estd destinada.

5.3 Entorno turistico

El entorno ofrece:

. Recursos naturales.

Senderos y rutas.

Gastronomia local.

Patrimonio histérico.

13
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@ Ayuntamiento de ALCONTAR

e Actividades culturales.

e Turismo activo.

6. MODELO DE CONCESION ADMINISTRATIVA

6.1 Objeto de la concesion

La concesion tendra por objeto la explotacion, conservacion, mantenimiento y gestion integral de
la casas de turismo rural municipales denominadas del Médico y el Maestro en Alcdntar

6.2 Régimen juridico

La concesion tendra caracter administrativo y se regira por:
e Pliego de clausulas administrativas.
e Oferta adjudicataria.
e Normativa vigente.

6.3 Duracion

Se propone una duracion de:

e Periodo inicial: 5 afios.
e Posibilidad de prérroga: hasta 5 afios adicionales.

La duracién debera garantizar amortizacién razonable de inversiones.
6.4 Canon concesional
El concesionario abonara al Ayuntamiento:

e Canon fijo anual. Actualizacién segun IPC.

6.6 Garantias

Garantia definitiva

5% del importe de adjudicacion o valor estimado del contrato.

6.7 Régimen de explotacion

El concesionario explotara el inmueble a riesgo y ventura, asumiendo:

e Riesgos operativos.
e Gastos corrientes.

14
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e Gestidon de reservas.

e Comercializacion.
e Contratacion de personal.

6.8 Reversion

Finalizada la concesion, las instalaciones revertiran al Ayuntamiento en correcto estado de

conservacion.

.- 7.- PLANOS REPRESENTATIVOS DE LA SITUACION DIMENSIONES Y DEMAS CIRCUSTANCIAS DE

LA PORCION DEL DOMINIO PUBLICO

1.- CASA DEL MEDICO

ANEXO 1. Plano de distribucion

SN . P
= g ———

" SITUACION RESPECTO A AP-PDSU

VISTAS EXTERIORES

VALORACION DE UNA VIVIENDA.
e

S0ANLUS TORRES sENAVAS |
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Domitorio 3
12.30 m? S
3,10 3,60 330 )
Dormitorio 1 [ |
[=]
:}J. 12,15 m*
Salon cocina comedor Faso LL Bafic L |
3240 mF 2.20m? 480m 9
K ] “‘
1,00 ( 220
o Dormiterio 2
o 310 m*
Dormitorio 4 ||
210 11,35 m* ?
:_( Escal | | |
S “\_\ Terraza descubierta
't ‘ % 720 m?
—
SUPERFICIE UTIL VIVIENDA: 96,50 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 112,70 m?
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ANEXO Il. Inventario de equipamiento

-5 MESITA DE 3 CAJONES PUZZLE COLOR ROBLE

-3 COLCHON LEVEL DE 105X190X20

-1 COLCHON LEVEL DE 150X190X20

- 3SOMIER SUPERLAMINA DE 105X190

-SOMIER SUPERLAMINA DE 150X190

-4JUEGO DE PATAS

-3ALMOHADA DE FIBRA DE 105

-1 ALMOHADA DE FIBRA DE 150

-1 CABECERO PUZZLE 4

-3 CABECERO DE RAYAS

-1BAJO TV 140 PUZZLE COLOR ROBLE

4 ARMARIO 3 PUERTAS ROBLE 200X150

1 MONIX SARTEN 30 GREEN

1MONIX SARTEN 24 GREEN

1MONIX SARTEN 20 GREEN

1 CACEROLA 28 METALIC

1 CACEROLA 18 NOBLESSE

12 PLATO LLANO CUADRADO PORDELANA

12 PLATO HONDO PORCELANA

8 SILLA VEGA

1JOHNSON TV40 SMARTJ40FH

1 JOHNSON LAVADORA 8KG

1 JOHNSON LAVAVAIJILLAS JOHNSON 60CM 12 SERV

1 FIGRORIFICO CLASE A INVERTER

17
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1MICROONDAS 20L 700W

1 ELECTROLUX VITRO 3F ZONA DOBLE

1 GRIFO CATRIEL

1FREGADERO DE UN SENO CATA SOBRE ENCIMERA

1MESA FIJA P. METALICA

1COCINA MOD SYNCRON CON COLUMNA'Y ENCIMERA GRANITO BLANCO

1 SOFA DE 3 MT SAONA BLANCO

1MESA DE CAMILLA DE 140X80

1 JUEGO DE VISILLOS

1 BARRAS DE CORTINAS

1 MUEBLES DE BANO DE 80

1 MAMPARA DE 80X120 1

1 TOSTADOR JATA 1.00

1 BATIDORA VARILLA INOX

1SECADOR IONICO

3PROTECTOR LIMA 105

1 PROTECTOR LIMA 150

-3FUNDA ALMOHADA 105

-1FUNDA ALMOHADA LIMA 150 .

2SET 6 VASOS

2 ENSALADERA MELAMINA

1 DELONGHI CAFETERA DOLCE GUSTO MINI ME RED WHITE,AUTO

1 JUEGO CUCHARONES INOX BLANCO

1 VINAGRERAS CERAMICA

1GRIFO LAVABO

3COLCHAS BLANCAS 105 mahon

18
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1 COLCHAS BLANCAS 150

1TOALLERO 39 MOD R BANDA ESTRECHA

1PORTARROLLOS METAL BAMBU 22X16X68 BLANCO

1 LED ESPEJO DE BANO

1PLANCHA VAPOR HELIUM

1 TABLA DE PLANCHAR

1DISPENSADOR DE JABON

8INDIVIDUAL SEAGRASS YUTE

1 PAPELERA HIERRO

1ALFOMBRAS BANO

8 TOALLA LAVABO

8.00 TOALLA BANO

1ESTOR ENROLLABLE BLANCO

4COJINES RELLENOS COJIN FIBRA TREFAN RELLENO 50x70cms

3 SABANAS VERANO 105

1 SABANA DE 150

1. CAMPANA DECORATICA

1PROTECTOR LIMA COLCHON 150

1PROTECTOR LIMA COLCHON 105

1 PROTECTOR ALMOHADA 15

1 FUNDA ALMOHADA 150

1 COLCHA DE VERANO DE 135

1 COLCHA DE VERANO DE 105

1 SABANAS DE VERANO DE 105

1 SABANAS DE VERANO DE 150

5 ESTOR ENROLLABLES
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1 COLCHON LEVEL DE 150X190X20

1 SOMIER SUPERLAMINA DE 105X190

1SOMIER SUPERLAMINA DE 150X190

-2JUEGO DE PATAS

1 CABECERO DE RAYAS ROBLE DE 90

1 CABECERO 135 PUZZLE COLOR ROBLE

1 ALMOHADA DE FIBRA DE 105

1ALMOHADA DE 150

3 RELLENO FUNDA DE COJIN

1 VENTILADOR DE PIE SFO 148 40CM 50 WATIOS SILENCIOSO BASE REDONDA PIE NEGRO CABEZAL
OSCILANTE

1 SONECOL TENDEDERO CON ALAS ALUMIO CONDOR

8.- VALORACION DE LA PARTE DE DOMINIO PUBLICO QUE SE HUBIERE DE OCUPAR, COMO SI SE
TRATARE DE BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA.

Segun el informe del Técnico emitido por ARQUITECTO DE LA U.A.M. MEDIO Y ALTO ALMANZORA DE
LA EXCELENTISIMA DIPUTACION PROVINCIAL DE ALMERIA (Ref. Ref. 26-4008T0047 SIAM — valo ) de
fecha 25/03/2026 establece cuanto al mismo lo siguiente:

5. VALORACION

5.1. Método de valoracion.

El fin de esta valoracidn no coincide con ninguno de los concretados en el art 34 del TRLSRU-15,
en ausencia de regulacidn especifica sobre el método para la valoracion de bienes
pertenecientes a la Admon y los cuales se pretendan arrendar a un particular, se procederd a
aplicar la Orden ECO/805/2003 sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, por considerarlo el mas adecuado al
objeto de la valoracion.

5.2. Obtencion de comparables.

Dada la escasa actividad inmobiliario del municipio se emplean comparables de municipios
similares ubicados en la misma comarca.

Los mismos y la homogeneizacion de los valores se adjunta en el anexo 1, obteniendo como

20
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resultado el Precio Unitario homogeneizado de: VM = 886,21 €/m?

5.3. Obtencién del valor de tasacién (VT).

El valor del inmueble se obtiene multiplicando la superficie del mismo por el Precio

Unitario homogeneizado:
VT = Scon x VM = 112,70 m? x 886,21 €/m? = 99.875,87 €

6. CONCLUSION:

Segun los calculos realizados, el valor del bienes descrito en el presente informe, con referencia

catastral 5826402WG3352N0001ZT y cuya superficie construida total es de 112,70 m? asciende
a NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS CON OCHENTA Y SIETE

CENTIMOS (99.875,87€).

2.- CASA DEL MAESTRO

ANEXO 1. Plano de distribucion

CASA DEL MAESTRO

35et
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Ayuntamiento de ALCONTAR

ALCONTAR

E UNA VIVIENDA.

E Ul
1AESTRO
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SUPERFICIE UTIL VIVIENDA: 59,15 m?

—
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2,00 : 5,70 - 2,00
=
- -~
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Bano 2 . - Bafio 1
2| se0nr ~ o - sE0m &
od — - | o
- s
i Patio descubierto ™~
| - |
-~ 15,85 m* S~
g ~
4,20 0.90 70 3.00
L — | Aseo
Domitorio 2 L :x 2 85m Dormitorio 1
a 10,20 m? 870 m? @
& ' o
iy
s}
T+]
i
Salon cocina comedor D
Porche cubierio 98 10 m? 2 | |
computable al 100% o
12,75 n? | | =]
=} o
= I
345 3,05 3.00

SUPERFICIE UTIL VIVIENDA: 71,90 m? (con porche)

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 93,00 m?

VALORACION DE LA PARTE DE DOMINIO PUBLICO QUE SE HUBIERE DE OCUPAR, COMO SI SE TRATARE DE

BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA.

Segun el informe del Técnico emitido por ARQUITECTO DE LA U.A.M. MEDIO Y ALTO ALMANZORA DE
LA EXCELENTISIMA DIPUTACION PROVINCIAL DE ALMERIA (Ref. Ref. 26-4008T0126 SIAM — valo ) de
fecha 26/03/2026 establece cuanto al mismo lo siguiente:

5. VALORACION
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5.1. Método de valoracion.

El fin de esta valoracién no coincide con ninguno de los concretados en el art 34 del TRLSRU-15,
en ausencia de regulacion especifica sobre el método para la valoracion de bienes pertenecientes
a la Admo y los cuales se pretendan arrendar a un particular, se procederd a aplicar la Orden
ECO/805/2003 sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos
para ciertas finalidades financieras, por considerarlo el mas adecuado al objeto de la

valoracion.

5.2. Obtencién de comparables.

Dada la escasa actividad inmobiliario del municipio se emplean comparables de municipios
similares ubicadas en la misma comarca.

Los mismos y la homogeneizacién de los valores se adjunta en el anexo 1, obteniendo como
resultado el Precio Unitario homogeneizado de:

VM = 886,21 €/m?

5.3. Obtencidn del valor de tasacion (VT).

El valor del inmueble se obtiene multiplicando la superficie del mismo por el Precio Unitario
homogeneizado:

VT = Scon x VM = 93,00 m? x 886,21 €/m? =82.417,53 €

6. CONCLUSION:

Segun los calculos realizados, el valor del biene descrito en el presente informe, con referencia
catastral y cuya superficie construida total es de 93,00 m? asciende a OCHENTA Y DOS MiL
CUATROCIENTOS DIECISIETE EUROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS (82.417,53 €).
OBSERVACIONES:

Debido a las fluctuaciones

ANEXO Il INVENTARIO

-4 MESITA DE 3 CAJONES PUZZLE COLOR ROBLE
-2 COLCHON LEVEL DE 135X190X20

- 2 SOMIER SUPERLAMINA DE 135X190

-2 JUEGO DE PATAS

- 2 ALMOHADA DE FIBRA DE 135

- 2 CABECERO PUZZLE 4

-1BAJO TV 140 PUZZLE COLOR ROBLE

1 MONIX SARTEN 30 GREEN

1IMONIX SARTEN 24 GREEN
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1MONIX SARTEN 20 GREEN

1 CACEROLA 28 METALIC TAPA CRISTAL ALZA

1 CACEROLA 18 NOBLESSE

4 ABRILA VENTILADOR DC ESCORPION 59W BLANCO 3 ASPAS DESPLEGABLES Y SU INSTALACION

3 PLAFON SERIE TRUENO Y SU INSTALACION

12 PLATO LLANO CUADRADO PORDELANA

12 PLATO HONDO PORCELANA

6 SILLA VEGA

1 JOHNSON TV40 SMARTJ40FH MODO HOTEL FULL HDD DVBT2/ S2 PVR HDMI

1 JOHNSON LAVADORA 8KG NARCEA 80 A 1400RPM. CLASE INVERTER DISPLAY BLANCA

1 JOHNSON LAVAVAIJILLAS JOHNSON 60CM 12 SERV CLASE E 6 PROGRAMA BLANCO JMAS 12EDW

1 FIGRORIFICO ENDESA COMBI CON UN CAJON

1 HTW MICROONDAS 20L 700W MECANICO HTW-MICCD6

1 ELECTROLUX VITRO 3F ZONA DOBLE

1 GRIFO CATRIEL CANO ALTO NEGRO

1FREGADERO DE UN SENO CATA SOBRE ENCIMERA

1MESA FIJA P. METALICA TAPA EN COLER EN ROBLE 140

1COCINA MOD SYNCRON CON COLUMNA Y ENCIMERA GRANITO BLANCO LIMA

1 SOFA DE 3 MT SAONA BLANCO

1MESA DE CAMILLA DE 140X80

4 JUEGO DE VISILLOS

4 BARRAS DE CORTINAS

2 MUEBLES DE BANO DE 80

2 CANAPE DE 135 DE ROBLE RUDE

1 TOSTADOR JATA 1.00
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1 BATIDORA MOULINEX DD 701141 CLIK-MIX X60
2 TRISTAR SECADOR IONICO HD 2358ANGO PLEGABLE
2PROTECTOR LIMA 135

2FUNDA ALMOHADA LIMA 135

2SET 6 VASOS 26 CL NELA STRINGT

1 ENSALADERA MELAMINA 25X5X12 MANDALA SURT PC -216087
1 DELONGHI CAFETERA DOLCE GUSTO MINI ME RED WHITE,AUTO
1 JUEGO CUCHARONES INOX BLANCO

1 VINAGRERAS CERAMICA

2 GRIFO LAVABO OMNIA 23106

2 COLCHAS BLANCAS

2 TOALLERO 39 MOD R BANDA ESTRECHA

2 PORTARROLLOS METAL BAMBU 22X16X68 BLANCO

2 LED ESPEJO DE BANO

1 PLANCHA VAPOR HELIUM UFESA DE TIRA DE VAPOR 210 GR VAPOR
1 TABLA DE PLANCHAR

2 DISPENSADOR DE JABON

6 INDIVIDUAL SEAGRASS YUTE 37 5X37 5X10

1 CESTA ROPA POLIESTER ALGODON 45X45

2 PAPELERA HIERRO

2ALFOMBRAS BANO

4 TOALLAS LAVABO

2 COLCHA DE VERANO DE 135

400 TOALLA BANO

1 ESTOR ENROLLABLE AZUL 120x200CM

2 SABANAS VERANO 135
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1 CUBIERTOS
2 NORDICOS
4COJINES RELLENOS COJIN FIBRA TREFAN RELLENO 50x70cms

1. CAMPANA DECORATICA TIPO T SIROCO608 NX 800 M3/H CRISTAL NEGRO INOX 60

9.PLIEGO DE CONDICIONES QUE HUBIEREN DE REGIR PARA LA CONCESION, QUE INCLUIRA
LAS CLAUSULAS RECOGIDAS EN EL ARTICULO 80 DEL REAL DECRETO 1372/1986, DE 13 DE JUNIO
PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR LA
CONCESION ADMINITRATIVA PARA LA GESTION, EXPLOTACION, ADMINISTRACION,
MANTENIMIENTO, CONSERVACION DE LAS CASAS RURALES: “CASA DEL MEDICO Y CASA DEL
MAESTRO " DEL AYUNTAMIENTO DE ALCONTAR MEDIANTE CONCURSO.

DISPOSICIONES GENERALES

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO Y NECESIDAD A SATISFACER

1.1.- Descripcion del objeto del contrato

El objeto de este Pliego lo constituyen las clausulas juridico-administrativas, econdmicas y de
explotacién que han de regir el procedimiento de licitacién, adjudicacién, formalizacién, ejecucidn
y extincion (preparacion, adjudicacidn, extinciéon y efectos) para la gestidon, explotacion,
administracion, mantenimiento y conservacién de la Casas Rurales de Alcontar "Casa del Medico
y del Maestro” mediante concesidn administrativa. La gestion y explotacidon de dichas casas
rurales comprendera las prestaciones y actividades contempladas en este Pliego y en el proyecto
completo para la concesion administrativa de las casas de turismo rural del Médicoy del Maestro

en Alcéntar.

De conformidad con lo establecido en el articulo 55 del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, en relacién con el
articulo 29 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia, el contrato tiene por objeto otorgar el uso privativo de los inmuebles de titularidad

municipal, calificados como bienes de dominio publico para la gestién, explotacion,
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administracion, mantenimiento y conservacion de la Casas Rurales "Casa del Medico y Casa de

los Maestros ", mediante la modalidad de concesidon administrativa

1.2.-DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES:

1.- Casa del médico de Alcontar

A)
Referencia catastral 5826402WG3352N0001ZT
Localizacidn CL CARRETERA 4 de 04897 ALCONTAR [ALMERIA]
Clase: Urbana
Uso: Rehabilitacidn de la vivienda para su uso como vivienda rural
Afio de Construccion: Sobre 1964 y actualmente reformada
Superficie construida 112,70 m?
Estado de conservacién Excelente Rehabilitacion integral reciente

La vivienda denominada casa del médico ocupa la totalidad de la planta alta de una edificacidn
aislada de dos plantas de altura. La planta baja se destina actualmente a consultorio médico.

La planta alta cuenta con una terraza no cubierta que conforma un porche sobre la planta baja.
Dicho porche permite el acceso, a cubierto e independiente, tanto del espacio de la planta baja
destinado a consultorio médico como al vestibulo que aloja la escalera que da acceso a la planta
alta. Ambos elementos, vestibulo de planta baja y escalera, estan vinculados exclusivamente a la
vivienda.

La vivienda consta de cuatro dormitorios, un bafio dotado de ducha, lavabo e inodoro y un
espacio central que permite el acceso a las piezas anteriores y hace la funcidn de cocina-comedor-
salon. Desde esta Ultima pieza se accede a la terraza descubierta.

La edificacion se encuentra en buen estado habiendo sido objeto, recientemente, de una
rehabilitaciéon integral, contando con las calidades, instalaciones y acabados propios al uso al que
esta destinada.

B) Bienes de equipamiento, muebles, menaje para los distintos servicios y enseres en general:

-Aquellos ya instalados en las dependencias de la casa y cuya relacidén consta en los servicios de
este Ayuntamiento, pudiendo ser examinados por los licitadores. No obstante lo anterior y habida
cuenta, que pudiera existir algin elemento imprescindible que no estuviese en las debidas
condiciones para su utilizacién; una vez comprobado este extremo conjuntamente por los
servicios técnicos de este Ayuntamiento y el adjudicatario, su reposicidn sera por cuenta de este
ultimo, si bien su importe lo detraerd del canon a abonar en la segunda anualidad, hasta el
maximo de la cuantia de la misma.
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-Cualquier obra o instalacion que pasara a formar parte del establecimiento durante el periodo de
vigencia del contrato, se incorporara al citado inventario.

2- Casa de los Maestros de Alcontar

B)
Referencia catastral Parte de la parcela 5826404WG3352N0001H
Localizacidn CL CARRETERA 2 de 04897 ALCONTAR [ALMERIA]
Clase: Urbana
Uso: Rehabilitacidn de la vivienda para su uso como vivienda rural
Afio de Construccidén: Sobre 1970 y actualmente reformada
Tipologia: Vivienda independiente en conjunto edificatorio
aislado
Superficie construida: 93,00 m
Estado de conservacién Excelente Rehabilitacidn integral reciente

La vivienda denominada casa del maestro ocupa parcialmente una edificacién de una Unica
planta, empledndose el resto de espacios de la misma a otros usos.

La pieza edificatoria cuenta con un espacio abierto, cubierto y subdividido en dos a modo de
porche. Desde uno de dichos espacios se accede a la vivienda.

La vivienda consta de dos dormitorios que cuentan, cada uno de ellos, con un bafio y un espacio
central que hace la funcidn de cocina-comedor-salén y que permite el acceso a los dormitorios, a
un aseo y a un patio trasero de uso exclusivo de la vivienda. El acceso desde el porche
anteriormente descrito se realiza directamente sobre este espacio.

La edificacion se encuentra en buen estado habiendo sido objeto, recientemente, de una
rehabilitaciéon integral, contando con las calidades, instalaciones y acabados propios al uso al que

estd destinada.

C) Bienes de equipamiento, muebles, menaje para los distintos servicios y enseres en general:

-Aquellos ya instalados en las dependencias de la casa y cuya relacidn consta en los servicios de

este Ayuntamiento, pudiendo ser examinados por los licitadores. No obstante lo anterior y habida
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cuenta, que pudiera existir algin elemento imprescindible que no estuviese en las debidas
condiciones para su utilizaciéon; una vez comprobado este extremo conjuntamente por los
servicios técnicos de este Ayuntamiento y el adjudicatario, su reposicién sera por cuenta de este
ultimo, si bien su importe lo detraerd del canon a abonar en la segunda anualidad, hasta el

maximo de la cuantia de la misma.

-Cualquier obra o instalacién que pasara a formar parte del establecimiento durante el periodo de

vigencia del contrato, se incorporara al citado inventario.

La codificacién CPV de este contrato es: 98341100-6 Servicios de gestion de alojamientos.

La explotacidn se realizard mediante la modalidad de concesion administrativa, prevista en el
articulo 58 del RBELA, en la que se encomendara a un particular o entidad a su propio riesgo y
ventura, la utilizacion privativa normal de los bienes inmuebles de dominio publico denominados
Casas Rurales "Casa del Medico y Casa de los Maestros y se adjudicard mediante concurso
aplicandose, de forma asimilada, la normativa reguladora de la Legislacion de Contratos del Sector

Publico.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 9
de la Ley 912017, de 8 de Noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014123/UE y

2014124/UE, de 26 de Febrero del 2014.

Por tanto se trata de una concesion de uso privativo sobre bienes de dominio publico sujeto a
la previa concesién demanial, conforme a lo dispuesto en el articulo 93 de la Ley 33/2013 de 3 de
Noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y articulos 78 y siguientes del Real
Decreto 1372/1986, de 12 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, articulos 30 y siguientes de la Ley711999, de 29 de Septiembre, de Bienes de
las Entidades Locales de Andalucia y los articulos 58 y siguientes del Decreto 18/2006, de 24 de

Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.
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En lo no previsto en el presente Pliego sera de aplicacidn lo dispuesto en los preceptos basicos
de las disposiciones normativas citadas, en la Ley 7/1985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local, en el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de Abril, por el que se aprueba
el TR de las Disposiciones legales en materia de Régimen Local y, en defecto de esta normativa,
sera de aplicacién la restante normativa de derecho administrativo y, en su defecto las normas de

derecho privado.

De forma supletoria, y en cuanto al procedimiento de adjudicacién, en lo no previsto
expresamente en el presente Pliego de Condiciones, se estard a lo dispuesto en la Ley 9/2017, de
8 de Noviembre, de Contratos del Sector Publico y en lo que permanece vigente del Real Decreto
1098/2001, de 12 de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas y restante normativa en materia de contratacion

administrativa.

1.3.- Necesidad a satisfacer:

La necesidad administrativa a satisfacer mediante el presente contrato es la promocién de la
actividad turistica del municipio de Alcontar, competencia atribuida a todos los municipios en el

articulo 25.2 apartado h.-) de la Ley 7/1985, de 2 de Abril.

Esta promocidn turistica se pretende efectuar de la forma mads cercana a la esfera local,
mediante la externalizaciéon de la gestion de las instalaciones cuya gestion corresponde al
Ayuntamiento, el cual carece de medios personales y materiales suficientes para la prestacion
por si, en las debidas condiciones, garantizandose por otro lado, la consecucion del fin indicado
sin que el erario municipal se vea afectado, posibilitdndose asimismo la adecuada utilizacion del
ocio y el tiempo libre, asi como fomentar y facilitar la convivencia social y el intercambio cultural

entre los usuarios.

1.4.- Documentos contractuales:

En relacién con la ejecucidn del presente contrato, tendran caracter contractual los siguientes

documentos:
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e El presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

e El proyecto completo para la concesién administrativa de las casas de turismo rural del
Médico y Maestro en Alcéntar.

¢ Laoferta econdmica y técnica presentada por el contratista.

¢ El Contrato suscrito entre las partes.

El Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, el proyecto completo para la concesion
administrativa de las casas de turismo rural y demas documentos anexos, revestiran caracter
contractual. El contrato se ajustara al contenido del presente Pliego, cuyas clausulas se

consideraran parte integrante del mismo.

En caso de discordancia entre el presente Pliego y cualquiera del resto de los documentos
contractuales, prevalecerd el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares en el que se

contienen los derechos y obligaciones que asumiran las partes del contrato.

El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los documentos anexos que
formen parte del mismo, de las instrucciones o normas de toda indole aprobadas por la
Administracién, que puedan ser de aplicacion en la ejecucidn de lo pactado, no eximiré al

contratista de la obligacién de su cumplimiento.

1.5.- Organo_de contratacidn:

El érgano de contratacion que actua en nombre del Ayuntamiento de Alcdntar con C.I.LF num.
P0400800I, y domicilio a efectos de notificaciones en Plaza Constitucidon n 2 1 Alcéntar (Almeria)
en virtud de las facultades que le confieren la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, y la Disposicion Adicional Segunda apartado 9° de la L.C.5.P/2017, es el
Alcalde-Presidente, competencia que en nuestro caso tiene delegada en la Junta de Gobierno
Local por Acuerdo Octavo adoptado en la Sesién Extraordinaria de Pleno de 13 de Julio de 2023,

y publicado en el BOP de Almeria n2 165 de 25 de Septiembre de 2023.

CLAUSULA SEGUNDA.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION
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La forma de adjudicacidon de la concesidn administrativa sera concurso en el que cualquier
interesado podra presentar una oferta, todo ello de acuerdo con el articulo 93.1 de la Ley

33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas

La adjudicacion del contrato se realizara utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion en

base a la mejor relacion calidad precio de conformidad los criterios de adjudicacion establecidos

en la clausula diez del presente pliego de condiciones.

CLAUSULA TERCERA REGIMEN JURIDICO DE LA CONCESION Y JURISDICCION.

3.1 .La explotacion se llevara a cabo mediante concesién de uso privativo de bienes de dominio publico
conforme a lo dispuesto en el articulo 30.3, y 31.2 de la Ley 7/1999 de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia y los articulos 55.1 y 58 y siguientes del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de

Andalucia, aprobado por Decreto 18/2006 de 24 de enero.

El otorgamiento de la concesién demanial se regird con cardcter general por la Ley 33/2003 de 3 de
noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas, Ley 7/1999 de 29 de septiembre de Bienes de
las Entidades Locales de Andalucia, el Decreto 18/2006 de 24 de enero Reglamento de Bienes de las

Entidades Locales de Andalucia y sus disposiciones de desarrollo.

Asimismo y subsidiariamente, seran de aplicacién las demds disposiciones de la legislacion de
contratos del sector publico conforme al articulo 58.2 del RBELA, estatales que regulan la
concesiéon del sector publico en cuanto corresponda a la naturaleza de la concesién y la Ley

1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

3.2. Las cuestiones litigiosas que pudieran suscitarse en relacidn a los actos que se dicten en la
concesion a realizar podran ser objeto de recurso de conformidad con lo dispuesto en la Ley

29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-administrativa.
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3.3 .Cuando en cualquier aspecto de la ejecucion de la concesion se manejen datos de caracter
personal de cuyo tratamiento sea responsable la entidad concedente, el adjudicatario tendra la
consideracién de “encargado del tratamiento”, consideracion que se extiende a cualquier tercero
que trate datos personales por cuenta del concesionario, todo ello de acuerdo con lo que
establece la Disposicion Adicional 252 de la LCSP. En caso contrario, se aplicara la normativa de

proteccion de datos sin especificidad alguna.

Estaran obligados a guardar secreto profesional respecto de dichos datos y a los que pueda tener
acceso durante la ejecucidn de la concesion, asi como a las demas obligaciones que se deriven de
lo establecido en la normativa comunitaria y nacional sobre tratamiento de datos personales
(Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo
a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personalesy a la
libre circulacion de estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE; Ley Organica de
Proteccién de Datos de Caracter Personal, de 13 de diciembre de 1999 y el RD 1720/2007, de 21

de diciembre o normativa que la sustituya o complemente.

El concesionario debera adoptar en todo momento las medidas de indole técnica y organizativas
necesarias para garantizar la seguridad de los datos de cardcter personal y evitar su alteracion,
pérdida, tratamiento o acceso no autorizado, habida cuenta del estado de la tecnologia, la

naturaleza de los datos almacenados y los riesgos a que estan expuestos.

El incumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones en materia de proteccion de
datos de caracter personal tendra el caracter de incumplimiento contractual muy grave, y ademas
de la correspondiente penalizacién prevista en los pliegos, implicard una indemnizacién como
minimo equivalente a la sancién que pudiera recaer sobre el Ayuntamiento por vulneracion de la
legislacion de proteccion de datos, indemnizacidn que en su caso se reclamara igualmente de los
solicitantes que hayan participado en el procedimiento y no hayan resultado adjudicatarios, si
fueran los responsables del incumplimiento de las obligaciones que al respecto impone la citada

Ley.

CLAUSULA CUARTA.- PERFIL DEL CONTRATANTE
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Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su actividad
contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento

cuenta con el Perfil de Contratante alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.
El anuncio de licitacién, los pliegos de clausulas administrativas y el resto de documentacién que
rija la licitacién, asi como otra informacidn relativa al contrato se publicaran en el referido perfil

de contratante al que podra acceder con el siguiente enlace www.alcontar.es

LICITACION Y OFERTA.

CLAUSULA QUINTA: DIVISION EN LOTES

Segun lo previsto en el articulo 99.3 de la LCSP, la regla general es que siempre que la naturaleza
o el objeto del contrato lo permitan, debera preverse la realizacién independiente de cada una de
sus partes mediante su division en lotes, pudiéndose reservar lotes de conformidad con lo

dispuesto en la disposicidn adicional cuarta de la LCSP, por lo que:

El contrato se divide en los siguientes lotes independientes:

e Lote n2 1: Casa de Turismo Rural de el MEDICO
e Lote n?2: Casa de Turismo Rural de el MAESTRO

Los licitadores podran presentar oferta a uno o a ambos lotes, pudiendo resultar adjudicatarios

de uno o de los dos, de acuerdo con los criterios de adjudicacion establecidos en el presente

pliego.

CLAUSULA SEXTA--. TIPO DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO

El adjudicatario abonara al Ayuntamiento un canon minimo anual de:

e Lote n21: Casa de Turismo Rural de el MEDICO------- 3.600,00€
e Lote n22: Casa de Turismo Rural de los MAESTROS------ 3.600,00€
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El precio o canon anual es al alza y al primer afio. Actualizdindose anualmente segun el indice
General de Precios al Consumo Interanual (IPC) aprobado y publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica, siendo el primer pago al inicio de la firma del contrato, término de referencia para las

sucesivas anualidades y sin necesidad de requerimiento alguno por parte del Ayuntamiento.

Las cantidades referidas son basicas o minimas, mejorables, por tanto, por los licitadores en sus

ofertas. No se admitird ninguna oferta cuyo canon sea inferior al minimo establecido por el

pliego.

En el caso de que el canon esté sujeto a cualquier tributo o impuesto Estatal, Autonémico o Local,

este se incrementara con el gravamen que corresponda al impuesto aludido.

El precio o canon anual debera ser satisfecho por el concesionario al Ayuntamiento, de forma

independiente al nivel de uso del servicio y a los beneficios obtenidos por el concesionario.

La demora en el pago del canon, asi como de cualesquiera otras cantidades que se deriven del
contrato por cuenta del concesionario, devengaran a favor del Ayuntamiento el interés de
demora fijado por la Ley de Presupuestos Generales del Estado que corresponda al afio en que se
devenga la deuda, o por la norma que la sustituya. Sin perjuicio de lo anterior, dicha demora
tendra el resto de las consecuencias previstas en este pliego, en el contrato y en legislacion
aplicable, teniendo la consideracién de ingreso de derecho publico, y en consecuencia pudiendo

ser exigida la cantidad en via recaudatoria ejecutiva.

Precio del contrato: Conforme a lo establecido por los articulos 87, 109 TRLCSP y concordantes, el
precio del contrato vendrad determinado en funcion del canon, IVA excluido, a satisfacer al
Ayuntamiento en el plazo de duracién del mismo, es decir 5 afios, mas dos eventuales prérrogas

de 3y 2 afios respectivamente.

Solamente en caso de fuerza mayor podrd el Ayuntamiento conceder una exencidn temporal y
justificada del canon concesional que perciba. A estos efectos se entendera por fuerza mayor los

supuestos establecidos en el art. 239 de la LCSP
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Valor estimado:

e Lote n21: Casa de Turismo Rural de el Médico ------- 36.000,00€
e Lote n?2: Casa de Turismo Rural DE LOS MAESTROS------ 36.000,00€

6.1 ACTUALIZACION DEL CANON CONFORME AL IPC.

Las actualizaciones se efectuaran conforme a las variaciones anuales, que con referencia a uno
de enero del afio correspondiente, tenga el indice General de Precios al Consumo (o indice
equivalente que pudiera sustituirle) fijado para el conjunto nacional por el Instituto Nacional de
Estadistica u organismo que en el futuro asumiera sus funciones. Esta cldusula se aplicara
igualmente en el caso de que el concesionario continuara, por cualquier caso, en la prestacién del

servicio mas alld del término de duracion establecido para este contrato.

La actualizacidn se realizara cuando se publique el indice correspondiente y tendra efecto desde

el 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio (con efecto retroactivo a 1 de enero en su caso).

Al efecto, el concesionario actualizara el canon con el nuevo IPC a fecha de 1 de enero, y pagara el
Ayuntamiento el canon mensual actualizado desde esa fecha (en su caso de forma retroactiva).El
Ayuntamiento notificard al concesionario la nueva cuantia actualizada a pagar en caso de que el
concesionario no la haya actualizado, o lo haya hecho incorrectamente, devolviendo o liquidando

y exigiendo la cuantia debida (segun los casos) con efectos retroactivos desde 1 de enero.

A los efectos de la actualizacion del canon, el citado I.P.C. se aplicard por meses completos,
entendiéndose las fechas de referencia al dia primero del mes en que corresponda hacer la

actualizacion.

El canon de la concesién, no exime al adjudicatario/a del pago de los tributos municipales que
graven la actividad de la empresa (Impuesto sobre Actividades Econdmicas, IAE), que se deriven
de las licencias y autorizaciones que el mismo se vea obligado a obtener o que supongan

contraprestacion de los servicios que proporcione el Ayuntamiento. Asimismo, el concesionario
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es responsable de conocer, prever y proceder al pago de los impuestos, tasas y tributos que sean
de aplicacién, asi como de atender a cualquier requerimiento administrativo en el tiempo y forma

previstos por la ley.

Si la presente concesion llevase aparejada la destruccion o deterioro del dominio publico local,
el/la beneficiario/a estara obligado al reintegro del coste total de los respectivos gastos de
reconstruccion o reparacion. Si los dafos fueran irreparables, el Ayuntamiento de Alcdntar sera

indemnizado en cuantia igual al valor de los bienes

Dada la naturaleza del contrato a formalizar, la explotacién del dominio publico no supondra

coste alguno con cargo al Presupuesto Municipal, por lo que no es precisa la existencia de crédito.

El canon a satisfacer por el concesionario se imputara a la partida de ingresos que corresponda

del presupuesto municipal de cada ejercicio.

6.2 Aportacion de la Empresa Explotadora.

El adjudicatario podra realizar obras, instalaciones o equipamientos, que aumenten la capacidad y
calidad en la prestacion del servicio, y/o su rentabilidad del patrimonio previa presentacion de
memoria/proyecto y presupuesto de ejecucién material descompuesto por unidades de obra en
precios unitarios para la aprobacién de los correspondientes por el érgano competente del
Ayuntamiento de Alcdntar, previo informe de los servicios técnicos de la Corporacion contratante
y bajo su direccidn y supervisién. . El importe de las obras autorizadas (Impuestos no incluidos)

podra ser aplicado al canon que corresponda en una o varias anualidades.

La obra, instalacion o equipamiento asi realizado y una vez aceptado y recibido por la
Corporacidn, quedard incorporados a la casa, pasando a ser propiedad del Ayuntamiento de

Alcontar.

No seran objeto de compensacidn el deber del adjudicatario de abonar el importe de los dafios y

perjuicios que se causaren a los bienes o al uso general o servicio al que estuvieren destinados.
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En todo caso el riesgo operacional del contrato, le corresponderd al contratista, de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 285.1 e) de la LCSP 912017.

CLAUSULA SEPTIMA: PLAZO DE LA CONCESION Y PRORROGAS.

La duraciéon del contrato administrativo especial de la concesién del servicio publico municipal

sera de CINCO afios, contados de fecha a fecha, desde el dia de la formalizacion del contrato.

El contrato no podrd tener una duracion total superior a los DIEZ afios incluidas las prérrogas.

Se establece la eventualidad de dos posibles prérrogas (de conformidad con el art. 23.2 del
TRLCAP), manteniendo durante la duracién de las mismas el contrato y la gestién todas sus

caracteristicas de forma inalterable.

Cada una de las prorrogas se acordara por el érgano de contratacién a peticion expresa del

contratista, sin que pueda producirse la prérroga por consentimiento tacito de las partes.

Las prérrogas admisibles, son dos, la primera de tres afios (ocho afios de contrato en total) y una
segunda eventual prorroga de dos afios (diez afios de contrato en total). (5 + 3 + 2) (Total posible

10).

Cuando la Administracion opte por restablecer el equilibrio econémico financiero del contrato
mediante nuevas prorrogas, el contrato podra prorrogarse por un periodo que no exceda de un
diez por ciento de su duracion inicial, respetando los limites maximos de duracién previstos, y
siempre que el restablecimiento del equilibrio venga determinado por causas de fuerza mayor, o
actuaciones del Ayuntamiento que determinen de forma directa la ruptura sustancial de la

economia del contrato.

En el caso de renuncia anticipada a los plazos de vencimiento de la concesion por el contratista,
éste abonara al Ayuntamiento una indemnizacion equivalente a medio afio del canon vigente en
el momento de que se comunique al Ayuntamiento dicha renuncia mediante el oportuno escrito;

asimismo el contratista perderd la garantia definitiva. En todo caso, dicha renuncia debera
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anunciarse con al menos tres meses de antelacién a la efectividad de dicha renuncia, y sin
perjuicio de que se abone el canon correspondiente a esos tres meses, ademas de las

indemnizaciones indicadas.

Si la renuncia pretende hacerse efectiva sin respetar los plazos expuestos, la indemnizacién al
Ayuntamiento sera del importe de una anualidad completa correspondiente al afio en curso
conforme a la oferta del adjudicatario, calculandose los incrementos del IPC aplicables en su caso
y que no se conozcan, al 4% anual. En cualquier caso, también en este supuesto, el contratista

perderd la garantia definitiva.

Asimismo, y para cualquier supuesto de renuncia anticipada del contratista, se producira
automaticamente la transmisiéon de propiedad debiendo el contratista entregar el inmueble, las

instalaciones y el mobiliario en estado de conservacion y funcionamiento adecuados.

Las anteriores previsiones se entienden sin perjuicio del deber del concesionario de continuar

prestando el servicio hasta que otra persona, publica o privada, se haga cargo de la gestidn.

En todo caso, el adjudicatario deberd prestar los servicios objeto de contrato de forma
ininterrumpida, salvo causas de fuerza mayor que serd comunicada con suficiente antelacion al

Ayuntamiento de Alcéntar.

Al término del plazo de la concesidn, revertiran a la Corporacién las instalaciones y equipamiento
de las Casas Rurales entregadas al adjudicatario del contrato, asi como el mobiliario y
equipamiento con que el adjudicatario dotara al edificio para prestar el servicio que se
contrata, y que deberé conservar en la forma indicada en el articulo 131 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales. En cualquier caso, la transmision de la licencia obtenida
por el adjudicatario en su caso, operara de forma automatica a favor del Ayuntamiento con la

finalizacion del contrato.

Al término de la concesidn, la totalidad de las instalaciones y equipamiento revertiran al
Ayuntamiento, en perfecto estado de conservaciony funcionamiento adecuados vy libres de

cualquier carga o gravamen.
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PROCEDIMIENTO DE LICITACION, ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

CLAUSULA OCTAVA.- APTITUD PARA CONTRATAR

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafolas o extranjeras, que

tengan plena capacidad de obrar.

No podran ser adjudicatarios de la concesion las personas en quienes concurra alguna de
las prohibiciones de contratar reguladas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014.

Para participar en este concurso no se requiere estar inscrito en el Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas del Estado ni en el de la Comunidad Auténoma de Andalucia, sin perjuicio
de que se pueda presentar certificacion de estar inscrito en el mismo, siendo en este caso
justificante suficiente de las condiciones de aptitud del empresario en cuanto a su personalidad y
capacidad de obrar, representacién, habilitacion profesional o empresarial, solvencia econédmicay

financiera, asi como de la no concurrencia de prohibiciones de contratar

CLAUSULA NOVENA: PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

9.1.- Condiciones previas:

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacidn que rigen la
licitacidn, y su presentacién supone la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido

de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta, ni suscribir ninguna propuesta en union

temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figuren mas de una unién temporal. La

infraccion de estas normas dard lugar a la no admisién de todas las propuestas por él suscritas.
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9.2.-Lugar y plazo de presentacion de ofertas

La presente concesion tiene cardcter electronico. Los solicitantes deberan preparar y presentar
sus ofertas obligatoriamente de forma electrdnica a través de la herramienta de preparaciény
presentacién de ofertas de la Plataforma de Contratacidn del Sector Publico. La utilizacién de

estos servicios supone:

. La preparacién y presentacion de ofertas de forma telematica por la empresa.
. La custodia electronica de ofertas por el sistema.
. La apertura y evaluacion de la documentacién a través de la plataforma.

No se admitirdn las proposiciones presentadas por medios no electrénicos ni tampoco las

presentadas fuera de plazo.

Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva se presentaran, dentro del plazo de 15
DIAS HABILES (15 ) contados a partir del siguiente al de publicacién del anuncio de concesién en
el Perfil del contratante, exclusivamente de forma electréonica a través de la Herramienta de
Preparacién y Presentacion de ofertas que la Plataforma de Contratacién del Sector Publico pone

a disposicion de candidatos y entidades concursantes para tal fin. Sera preciso para ello que:

La empresa se haya registrado en la Plataforma de Contratacién del Sector Publico.
Haya cumplimentado todos los datos de su perfil.

Una vez encontrada la concesién, precedida por un simbolo que representa

procedimientos electrénicos, se haya afiadido por la empresa a “Mis Licitaciones”.

Luego se deberd de preparar y presentar la oferta electrénica, debiéndose consultar la
Guia de Servicios de Concesion Electrdnica: Preparacién y Presentacion de ofertas disponible en la

Plataforma de Contratacién del Sector Publico.
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La entidad concursante debera firmar las proposiciones y sobres que las incluyen en su
presentacidn, utilizando la firma electrénica que le proporcionara la propia Plataforma.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres hasta el momento de su apertura,
la Herramienta cifrara dichos sobres en el envio.

Una vez realizada la presentacion, la Herramienta proporcionara a la entidad concursante un
justificante de envio, susceptible de almacenamiento e impresion, con el sello de tiempo de la

Plataforma de Contratacién del Sector Publico.

De acuerdo con la Disposicién adicional decimosexta de la LCSP, el envio por medios electrénicos
de las ofertas podra hacerse en dos fases, transmitiendo primero la huella electrénica de la
oferta, con cuya recepcion se considerara efectuada su presentacién a todos los efectos, y
después la oferta propiamente dicha en un plazo maximo de 24 horas. De no efectuarse esta

segunda remisidn en el plazo indicado, se considerard que la oferta ha sido retirada

En la presentacion electréonica de ofertas los licitadores aportaran sus documentos en
formato electrdnico, autenticados mediante firma electrénica utilizando uno de los certificados
reconocidos incluidos en la “Lista de confianza de prestadores de servicios de certificacion”
establecidos en Espaia. Si no dispusieran de los documentos en dicho formato, porque fueron

emitidos originalmente en soporte papel, aportaran copias digitalizadas.

El drgano competente recabard de otros drganos y registros de las Administraciones y

entidades publicas la consulta y transmision electrénica de datos y documentos que se requieran

referentes a la capacidad y solvencia de los licitadores, salvo que conste su oposicién expresa.

9.3 Notificaciones y comunicaciones

Las comunicaciones, notificaciones y envios documentales a los licitadores se realizaran

por medios electrdnicos.

9.4 Contenido de las proposiciones

43

Cédigo Seguro De Hv/ UF6x/ dm KzoThgFz92A== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Antonio Ramon Salas Rodriguez - Alcalde Ayuntamiento de Alcontar Firmado 07/07/2026 09:10:55
Observaciones Péagina 43/72
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/code/ Hv/ UF6x/ dm KzoThgFz92A==
Normativa Eg}gérifsc;rme tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/Hv/UF6x/dmIKzoThgFz92A==

@  Ayuntamiento de ALCONTAR
(Almeria)

Plaza de la Constitucién, n°1. C.P. 04897

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres cerrados,
firmados por el licitador, en los que se hara constar la denominacidn del sobre y la leyenda «Proposicion
para licitar la CONCESION  ADMINITRATIVA PARA LA  GESTION, EXPLOTACION,
ADMINISTRACION, MANTENIMIENTO, CONSERVACION DE LA CASAS RURALES: CASA DEL
MEDICO Y CASA DEL MAESTRO ". La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacién administrativa y documentacién cuya ponderacién

depende de un juicio de valor.

— Sobre «B»: Oferta Econdmica

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias autentificadas,

conforme a la Legislacion en vigor

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos, asi como una relacién

numerada de los mismos:

e [SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO] «A» DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y
DOCUMENTACION CUYA PONDERACION DEPENDE DE UN JUICIO DE VALOR.

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica, y en su caso, la representacion.

al)- En cuanto a personas juridicas, fotocopia compulsada del CIF y la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda,
segun el tipo de persona juridica de que se trate.

De los empresarios que fueren persona fisicas mediante fotocopia del Documento
Nacional de Identidad y acreditacion de estar dado de Alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas en el epigrafe correspondiente.
a2)- Los empresarios no espafioles de Estados miembros de la Unién Europea podran acreditar

que disponen de capacidad de obrar mediante su inscripcidn en el registro profesional o
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comercial procedente, de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, cuando

ello se exija por la legislacion el Estado respectivo.

-a3)- El resto de empresarios extranjeros deberdn acreditar su capacidad de obrar mediante
informe de la respectiva Misién Diplomatica Permanente espafiola, donde se justifique que el
Estado de procedencia de la empresa admite a su vez la participacién de empresas espafiolas en

la contratacidn de su Sector Publico.

- El Ayuntamiento podrd contratar con Uniones de Empresarios que se constituyan

temporalmente al efecto, siguiendo las determinaciones establecidas en el articulo 59 de LCSP.

El érgano competente utilizard medios electréonicos para verificar su identidad, mediante la
comprobacion de su nombre y apellidos o denominacién o razén social, segin corresponda, que
consten en el Documento Nacional de Identidad o documento identificativo equivalente, salvo

que conste la oposicion expresa del interesado, en cuyo caso deberd presentar dicho documento.

Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditardn la representacién de

cualquier modo adecuado en Derecho.

Si el licitador fuera persona juridica, este poder deberd figurar inscrito en el Registro Mercantil,

cuando sea exigible legalmente.

b) Una declaracién responsable del licitador indicando que cumple las condiciones establecidas en este

pliego.

Se presentard conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , n.2 , con NIF n.2 , en representacion de
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la Entidad , con NIF n.2 , a efectos de su participacion en la

licitacion , ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la licitacidon de la concesién de uso privativo del

bien de dominio publico

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de

condiciones particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no estd incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el articulo 71
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato,
con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.
(En el caso de empresas extranjeras)

— Que la direccién de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

En caso de sujetos no obligados a relacionarse electrénicamente con la Administracion, se
debera indicar:

0 Deseo ser notificado por medios electrénicos.

0 Deseo ser notificado mediante correo postal.

OMe opongo a expresamente a que se consulten o recaben estos datos o documentos a
través de las redes corporativas o mediante consulta de la Plataforma de Intermediacién de Datos

u otros sistemas electrénicos habilitados para ello.
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TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que

se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracidn, en caso de que sea propuesto

como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En

,a de

Firma del declarante,

Fdo.: »

c) Solvencia

1.- Solvencia econdmica y financiera del empresario que deberd acreditarse por uno o varios de

los medios siguientes:

a) Declaracién al menos de una Institucion Financiera sobre la capacidad econdmica del licitador en el que,

tras analizar los principales datos de la empresa, se concluya que la misma puede asumir los riesgos

derivados de la ejecucién del contrato.

b) Justificante de la existencia de una pdliza de seguros multirriesgo que cubra a todo riesgo el

2.- Solvencia técnica o profesional

valor real del inmueble siendo su beneficiario el Ayuntamiento de Alcéntar

El adjudicatario debera acreditar la solvencia técnica o profesional para la ejecucion del contrato mediante

la presentacion de:

- Una relaciéon de los principales servicios o trabajos realizados de igual o similar naturaleza que

los que constituyen el objeto del contrato en el curso de, como mdaximo los tres ultimos afios, en

la que se indique el importe, la fecha y el destinatario, publico o privado de los mismos.

d) Documento Europeo Unico de Contratacién (DEUC) debidamente cumplimentado y firmado

por la empresa solicitante o por quien ostente su representacion

47

Cédigo Seguro De Hv/ UF6x/ dm KzoThgFz92A== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Antonio Ramon Salas Rodriguez - Alcalde Ayuntamiento de Alcontar Firmado 07/07/2026 09:10:55
Observaciones Péagina 47172
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/code/ Hv/ UF6x/ dm KzoThgFz92A==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/Hv/UF6x/dmIKzoThgFz92A==

@  Ayuntamiento de ALCONTAR
(Almeria)

Plaza de la Constitucién, n°1. C.P. 04897

Las instrucciones para cumplimentar el DEUC se encuentran en el Reglamento de Ejecucién (UE)
2016/7 de la Comisién, de 5 de Enero de 2016, por la que se establece el formulario normalizado
del Documento Europeo Unico de Concesién (DEUC), publicado en el Diario Oficial de la Unién
Europea, de 6 de enero de 2016, y en la Recomendacion de la Junta Consultiva de Concesion
Administrativa sobre utilizacion del DEUC, aprobada por Resolucién de 6 de abril de 2016 (BOE n.2
85, de 8 de abril de 2016), pudiendo ser consultado en la pagina web:
https://www.boe.es/doue/2016/003/L00016-00034.pdf

Cuando varios empresarios y/o empresarias concurran agrupados en una unién temporal, cada
una de las empresas agrupadas en la unidn deberd aportar un DEUC.

Si la empresa concursante fuera a recurrir a la solvencia y medios de otras empresas para la
ejecucién de la concesidn, estas ultimas también deberan presentar un DEUC en el que figure la

informacion pertinente para estos casos
- DOCUMENTACION CUYA PONDERACION DEPENDE DE UN JUICIO DE VALOR.

a) MEMORIA TECNICA
Los solicitantes incluiran en este sobre electrénico una memoria Técnica descriptiva en la que
obligatoriamente expondrd, de forma detallada, los siguientes apartados en relacién a la

explotacion:

1. PROYECTO DE GESTION
Organizacién del servicio.
Atencion al cliente.
Profesionalidad
Horarios.

Gestion de incidencias.
Sistema de reservas.

Disponibilidad.

2. PLAN TURISTICO

Estrategia comercial.
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Publicidad.
Redes sociales.
Plataformas de reservas.
Campafias de promocion.
Realizacion de Actividades ludicas, eventos
Contribucion de la explotacion de la actividad a la dinamizacién de la economiay

diversificacion de la oferta de ocupacién del tiempo libre del municipio

3. PLAN DE MANTENIMIENTO
Limpieza y reposicion de enseres
Programa de mantenimiento preventivo.
Sistema de conservacién de instalaciones y mobiliario

Reparaciones ordinarias

SOBRE «B» Documentos que permitan a la Mesa de Licitacion valorar las condiciones de las
ofertas segun los criterios de adjudicacion

Los solicitantes incluiran:

. Oferta econémica.

Los solicitantes incluiran en este sobre electrénico su oferta econdmica, redactada segun modelo
abajo indicado, sin errores o tachaduras que dificulten conocer claramente lo que el érgano de
concesion estime fundamental para considerar las ofertas, y que, de producirse, provocaran que
la proposicion sea rechazada; quedaran automaticamente excluidos aquellos solicitantes que no
presenten su oferta econdmica conforme al modelo indicado

En el supuesto de que en la oferta econdmica exista discordancia entre las cantidades expresadas
en numero y las expresadas en letras, prevalecerad la cifra consignada en letras, sin que sea

necesaria aclaracion alguna por parte de

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de

notificaciones en , , n.e , con NIF n.2 , en
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representacion de la Entidad , con NIF n.2 , enterado del

expediente para la concesion del bien

, hago constar que conozco el pliego que sirve de base al

contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion ofertando:

e Lote n2l: Casa de Turismo Rural del MEDICO

-Importe del canon ofertado: € (en letra y nimero) (Impuestos excluidos)

e Lote n22: Casa de Turismo Rural del MAESTRO

-Importe del canon ofertado: € (en letra y nimero) (Impuestos excluidos)

En ,a de de 20 .
Firma del candidato,

Fdo.: .

CLAUSULA DECIMA . CRITERIOS DE ADJUDICACION

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atendera

a los siguientes criterios de adjudicacion:

1.- MAYOR CANON ANUAL A ABONAR A ESTE AYUNTAMIENTO. ----- 60%
La puntuacién del criterio de adjudicacidn se efectuard con valor de 0 a 60 puntos,
correspondiendo 60 puntos a la oferta de mayor cantidad, valorandose el resto de manera
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inversamente proporcional a la propuesta econdmica de mayor puntuacion. La férmula a

emplear para esta valoracién sera la siguiente:
P =60 x (OM / OF)

Siendo:

P: Puntuacién Obtenida.

OF: Oferta que se esta analizando.
OM: Oferta mas baja presentada.

B. Otros criterios

2.-MEMORIA TECNICA 40 puntos

Las memorias técnicas deberan ser claras, concretas y ajustadas al objeto de la concesion. No se
valoraran manifestaciones genéricas, compromisos indeterminados o propuestas que carezcan de
una descripcion suficiente de su forma de ejecucidn

Se valorard con hasta 40 puntos la memoria Técnica de la explotacidn:

2.1.

Si no se aportara la documentacién relativa a alguno de los criterios a que se refiere a
este apartado, o la misma no contiene todos los requisitos exigidos, la proposicidon de dicho
licitador no sera valorada respecto al criterio de que se trate.

- PROYECTO DE GESTION------—-———-———-—- Se valorara hasta 20 puntos

Se valorard la claridad, calidad, coherencia y viabilidad del proyecto presentado debiendo como
menos contener los siguientes conceptos:

Organizacion del servicio.
Atenciodn al cliente.
Profesionalidad

Horarios.

Gestidn de incidencias.
Sistema de reservas.

Disponibilidad.
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Este criterio sera valorado por la Mesa de Contratacidon o por el Comité de Expertos, mediante
informe técnico motivado, aplicando la siguiente escala:

. Excelente: 90-100 % de la puntuacion.

. Muy buena: 70-89 %.

. Adecuada: 40-69 %.

. Insuficiente: 1-39 %.

. No aporta informacidn o resulta inadecuada: 0 puntos.

2.2 PLAN TURISTICO Se valorara hasta 10 puntos

Se valorard la calidad, coherencia y viabilidad del proyecto presentado, debiendo como menos
contener los siguientes conceptos:

Estrategia comercial.
Publicidad.
Redes sociales.
Plataformas de reservas.
Campafias de promocion.
Realizacion de Actividades ludicas, eventos
Contribucion de la explotacion de la actividad a la dinamizacién de la economiay

diversificacién de la oferta de ocupacién del tiempo libre del municipio

Este criterio serd valorado por la Mesa de Contratacion o por el Comité de Expertos, mediante
informe técnico motivado, aplicando la siguiente escala:

. Excelente: 90-100 % de la puntuacion.
. Muy buena: 70-89 %.

. Adecuada: 40-69 %.

. Insuficiente: 1-39 %.

. No aporta informacién o resulta inadecuada: 0 puntos.

2.3 PLAN DE MANTENIMIENTO Se valorara hasta

10 puntos

Se tendrd especialmente en cuenta la periodicidad de las actuaciones, los protocolos de revision y

las medidas destinadas a preservar el buen estado de las instalaciones.

Conceptos:
52
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Limpieza y reposicion de enseres
Programa de mantenimiento preventivo.
Sistema de conservacién de instalaciones y mobiliario

Reparaciones ordinarias

Este criterio sera valorado por la Mesa de Contrataciéon o por el Comité de Expertos,
mediante informe técnico motivado, aplicando la siguiente escala:

. Excelente: 90-100 % de la puntuacién.
. Muy buena: 70-89 %.
. Adecuada: 40-69 %.
. Insuficiente: 1-39 %.
. No aporta informacién o resulta inadecuada: O puntos.

CLAUSULA UNDECIMA : MESA DE CONTRATACION:

La Mesa de contratacion sera el 6rgano competente para efectuar la valoraciéon de las ofertas y
calificar la documentacién administrativa, y actuard conforme a lo previsto en el articulo 326 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que
se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico,

desarrollando las funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicién Adicional
Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, estara presidida por un miembro de la
Corporacion o un funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o,
en su caso, el titular del érgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el
Interventor, o, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuidas la funcién de control
econdmico-presupuestario, asi como aquellos otros que se designen por el érgano de

contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la
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Corporacion, o miembros electos de la misma, sin que su nimero, en total, sea inferior a tres. Los
miembros electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contratacidon no podran suponer
mas de un tercio del total de miembros de la misma. Actuard como Secretario un funcionario de

la Corporacion.

Su composicién se publicard a través del perfil de contratante al publicar el anuncio de licitaciéon o
bien se hara publica con caracter previo a su constitucion a través de un anuncio especifico en el

citado perfil.

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones y constituida la mesa de contratacion, en el dia y hora
sefalados en el perfil del contratante, con una antelaciéon minima de veinticuatro (24) horas se procederd a

la apertura del archivo electrénico A.

Tras la apertura de los archivos «A» la Mesa calificara la documentacion administrativa contenida en los
mismos. Si fuera necesario, se concedera un plazo no superior a tres dias naturales para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacién presentada. Para que este
pueda considerarse subsanable, el supuesto de hecho o de derecho que refleje el documento debera existir
con anterioridad a la finalizacidn del plazo para presentar ofertas y se mantenga en el momento de la

apertura. La no subsanacién de las deficiencias supondra la exclusién de la empresa del procedimiento.

Comprobada y, en su caso, subsanada, la documentacion administrativa, serd ponderado el criterio de
adjudicacién dependiente de un juicio de valor, y si se considera conveniente sera remitido a los servicios

técnicos de la Diputacion de Almeria para que informen en un plazo maximo de 15 dias naturales.

Posteriormente, en acto publico, en el lugar, dia y hora sefalados en el Perfil de contratante, con

una antelacién minima de veinticuatro horas se procedera a la apertura del archivo que contiene

la oferta econdmica .

Se actuard conforme al siguiente procedimiento:

19) Abierto el acto, el Presidente hara publico el resultado de la valoracién a que
hace referencia la cldusula 10.2, invitando a los asistentes a que formulen las
observaciones que estimen oportunas, que seran reflejadas en el acta.

29) A continuacion, se procedera a la apertura de los sobres “B” de la oferta
econdémica

39) El Secretario levantara la correspondiente acta de la apertura de las
proposiciones en la que se recogeran cuantas incidencias resulten en el acto.
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La Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con

arreglo a los criterios y a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

En la misma sesidn, tras el acto publico, la Mesa realizara la evaluacion y clasificacion de las ofertas, vy

podra proponer al adjudicatario del contrato.

La Mesa analizard las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijado en el pliego, y podra
solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos considere precisos de los Técnicos de

la Diputacion de Almeria.

Se considerara mejor oferta la que obtenga una mayor puntuacién total (Por la suma de las

puntuaciones obtenidas en los sobres AY B.

Determinada por la mesa la proposicidn mas ventajosa, se levantara acta, sin que la propuesta de

adjudicacidn vincule al érgano competente para la adjudicacién de la concesion.

La Mesa de Contratacion podrd estar auxiliada para valorar aquellos criterios de adjudicacién que
estime convenientes, por un asesor o especialista. Dicho asesor se limitaran a la valoracion de sus
especialidades técnicas, en base exclusivamente a las cuales colaboran con la Mesa de

Contratacién, actuando por tanto con voz, pero sin voto.

CRITERIOS DE DESEMPATE

En caso de empate se dara preferencia en la adjudicacion a aquella proposicidon presentada por la
empresa que haya obtenido mayor puntuacidn en la Memoria Técnica .

Si se mantiene el empate, se decidira por sorteo.

CLAUSULA DUODECIMA: REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION

El 6rgano de contratacion requerird al licitador que haya presentado la mejor oferta para que,
dentro del plazo de 10 dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacién acreditativa del cumplimiento los requisitos previos
exigidos por el pliego de condiciones, en particular de haber constituido la garantia definitiva que

sea procedente
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De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entenderd que
el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3 por ciento del

presupuesto base de licitacion, en concepto de penalidad

En el supuesto sefalado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma documentacion

al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

CLAUSULA DECIMOTERCERA .-GARANTIA DEFINITIVA

La empresa solicitante propuesta como adjudicataria debera acreditar, dentro del plazo de cinco (5) dias
habiles a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, la constitucién de la

garantia definitiva por importe del 4 por 100 del precio del contrato

. La garantia podra constituirse en metdlico, mediante aval, en valores de deuda publica, o por contrato de
seguro de caucidn, en la forma y condiciones establecidas en el art. 108 de la LCSP y reglamentariamente,
debiendo depositarse su importe, o la documentacion acreditativa correspondiente, en la Tesoreria del

Ayuntamiento de Alcontar

Cuando, a consecuencia de la modificacion de la concesion, experimente variacidn su precio, se reajustara
la garantia en el plazo de quince (15) dias naturales, contados desde la fecha en que se notifique a la

persona adjudicataria la aprobacién de la modificacion de la concesion.

En el plazo de quince (15) dias naturales, contados desde la fecha en que se hagan efectivas, en su caso, las
penalidades o indemnizaciones, la persona adjudicataria deberd reponer o ampliar la garantia constituida

en la cuantia que corresponda, incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucion.

CLAUSULA DECIMOCUARTA .-ADJUDICACION DEL CONTRATO

Recibida la documentacidn solicitada, el 6rgano de contratacion deberda adjudicar el contrato en el

plazo de 10 dias desde la recepcion de la documentacion.
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No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion que
sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego, salvo motivos de interés

publico debidamente justificados.

La adjudicaciéon deberd ser motivada se notificara a los candidatos o licitadores, debiendo ser

publicada en el Perfil de Contratante en el plazo de 15 dias.

La notificacion y la publicidad a que se refiere el apartado anterior deberan contener la
informacidon necesaria que permita a los interesados en el procedimiento de adjudicacién
interponer recurso suficientemente fundado contra la decisidon de adjudicacion, y entre ella en

todo caso debera figurar la siguiente:

a.-) En relacién con los candidatos descartados, la exposicién resumida de las razones por las

que se haya desestimado su candidatura.

b.:) Con respecto a los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacién, los motivos por
los que no se haya admitido su oferta.

c.-) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la proposicién del
adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de este con preferencia
respecto de las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas hayan sido
admitidas.

CLAUSULA DECIMOQUINTA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, las concesiones se formalizaran en documento
administrativo, dentro del plazo de treinta dias a contar desde el siguiente al de la notificacién de

su adjudicacion

No obstante, en el supuesto de que el adjudicatario solicitara elevarlo a escritura publica sera a su

costa los gastos derivados de su otorgamiento

Cuando por causas imputables al contratista no pudiere formalizarse el contrato dentro del plazo
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sefialado el Ayuntamiento podra resolver el mismo con pérdida de la fianza e indemnizacion de
los dafios y perjuicios ocasionados pudiéndose adjudicar al licitador siguiente a aquél por orden
de ofertas contando con la conformidad del nuevo adjudicatario. Cualquier relacién juridica de
naturaleza laboral, civil, tributaria o de otro tipo que establezca el adjudicatario y terceros con
ocasion del presente Contrato no afectaran al Ayuntamiento. Todos los gastos de publicacién asi
como los de formalizacién del Contrato si los hubiese, seran por cuenta del adjudicatario asi como

los cambios de contadores correspondientes al suministro de agua, electricidad y otros

El contratista, ademds del contrato administrativo, debera firmar el Pliego de Clausulas

Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas si no estuviera incorporado al

mismo

CLAUSULA DECIMOSEXTA.-OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

Ademads de las obligaciones generales derivadas del régimen juridico del presente contrato, son

obligaciones especificas del contratista las siguientes:

1 .- Prestar el servicio objeto de la concesidn con la debida eficacia y diligencia, de acuerdo con
la legislacion vigente en materia de Casas Rurales, estando obligado a dedicar o adscribir a la
ejecucion del contrato los medios personales o materiales suficientes para ello, esta obligacién se

considera esencial.

Respecto a la prestacion del servicio: El concesionario desarrollara su actividad de forma regular
y continuada, segun lo previsto en la legislacidén vigente. Queda expresamente prohibido el uso de
cualquier tipo de reproductor de musica, altavoz, megafonia, etc., y el desarrollo de cualquier
actividad que pueda resultar molesta para el vecindario, sin previa autorizaciéon del

Ayuntamiento.
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El concesionario asume las obligaciones de limpieza, conservacion de los espacios publicos
afectos a la actividad y reposiciéon del material propio del servicio, y de los locales, asi como la
retirada de basuras a los espacios exteriores y afectos a la actividad. Las casas que se ceden para
su explotacion estaran limpias y presentables, no permitiéndose la emision de humos ni malos
olores, resultando por cuenta del adjudicatario los trabajos y obras de adaptacidén necesarias para

ello.

2.-Garantizar a los particulares el derecho a utilizarlo en las condiciones que hayan sido

establecidas y mediante el abono, en su caso, de la contraprestacién econdmica.

3 - Cuidar el buen orden del servicio, pudiendo dictar las oportunas instrucciones, sin perjuicio de

los poderes de policia atribuidos a la administracion.

4.-Suscribir con una entidad aseguradora antes de iniciar la explotacion, una pdliza de seguros
multirriesgo que cubra a todo riesgo el valor real del inmueble siendo su beneficiario el
Ayuntamiento de Alcontar asi como de responsabilidad civil frente a terceros sin que sean
admisibles franquicias en las mismas, debiendo acreditarse la vigencia anual de la pdliza mediante
la presentacién de los correspondientes recibos en el Registro General de la Corporacién en el

primer mes de cada afio de vigencia de la concesién.

5.- Asumir la responsabilidad directa que le corresponde, en materia civil, laboral, administrativa
o penal, por dafios que, como consecuencia del funcionamiento normal o anormal de los servicios
objeto de la concesidn, causen a terceros, quedando obligado al resarcimiento de los perjuicios
causados, ya sean en bienes o personas, asi como aquellos causados en bienes municipales, sin
perjuicio de las sanciones que se le puedan imponer conforme a lo establecido en el presente

Pliego, excepto cuando el dafio sea producido por causas imputables a la Administracién.

5.- Mantener las instalaciones y mobiliario en perfecto estado de conservacion, limpieza e

higiene hasta que, por conclusién de la concesién deban entregarse.
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6.- Observar con los usuarios del servicio una conducta de respeto y consideracion, asi como
exigir de los mismos la adecuada utilizacion del edificio y mobiliario, asi como el respeto a los

demas usuarios.

7.- Ejercer por si la concesién y no cederla o traspasarla a terceros sin autorizacién del

Ayuntamiento de Alcéntar.

8.- Obligaciones laborales y sociales. El contratista estd obligado al cumplimiento de las
disposiciones vigentes en materia fiscal, laboral, de seguridad social, prevencién de riesgos

laborales y salud e higiene.

9.- Satisfacer el canon ofertado en la forma prevista en el presente pliego y el pago de la Licencia
de Actividad correspondiente de conformidad con la Ordenanza Municipal de pertinente

aplicacién

10. - Hacerse cargo de los gastos de energia eléctrica, suministro de agua, recogida de basura,
material de limpieza, telefonia, corriendo de su cuenta los gastos de las contrataciones de

dichos suministros en su caso asi como instalar extintores contra incendios.

11.- Realizar cuantas obras de conservacion ordinarias sean necesarias para mantener los
edificios y mobiliario en buen estado de conservacidn, asi como todas las obras necesarias para
reparar los desperfectos y averias causadas en el edificio y en las instalaciones, exceptuandose

aquellas que se deban a causas de fuerza mayor.

12.- Solicitar autorizacién expresa del Ayuntamiento para realizar cualquier tipo de obras en las

instalaciones conforme a lo indicado en la clausula quinta

13.- Hacerse cargo de las indemnizaciones que debiere abonar el Concesionario a terceros por

contratos o convenios privados o publicos no autorizados previamente por el Ayuntamiento.

60

Cédigo Seguro De Hv/ UF6x/ dm KzoThgFz92A== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Antonio Ramon Salas Rodriguez - Alcalde Ayuntamiento de Alcontar Firmado 07/07/2026 09:10:55
Observaciones Péagina 60/72
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/code/ Hv/ UF6x/ dm KzoThgFz92A==
Normativa Eg}gér{fsc;rme tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/Hv/UF6x/dmIKzoThgFz92A==

@  Ayuntamiento de ALCONTAR
(Almeria)

Plaza de la Constitucién, n°1. C.P. 04897

14.- No enajenar bienes afectos a la concesion que hubieran de revertir al Ayuntamiento
concedente ni gravarlos, salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento, debiendo dejarlos libres
y a disposicién de éste dentro del plazo establecido, reconociendo la potestad del Ayuntamiento

para acordar y ejecutar por si el lanzamiento, en su caso.

15.- Reconocer la prioridad en la ocupacién de las plazas, durante 2 fines de semana al afio

gratis elegidos por el Ayuntamiento y comunicados al concesionario con quince de antelacion.

El resto de dias en caso de querer utilizar el Ayuntamiento de Alcontar las instalaciones se le

abonardn al concesionario en la tarifa puesta por el mismo al resto de usuarios.

16.- Efectuar en el plazode un mes las reparaciones que establezca el Ayuntamiento para
subsanar deficiencias de las instalaciones o mobiliario. El incumplimiento de esta obligacidn

dard lugar a la rescision de la concesién.
17.- Tener expuesta al publico la lista de precios de los articulos que sirva vy servicios que
preste, asi como a disposicion de los usuarios hojas de reclamaciones que le serdn facilitadas

por la Consejeria competente con anuncio en lugar visible

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA: DERECHOS DEL CONCESIONARIO

1.- Recibir del Ayuntamiento el edificio e instalaciones de las Casas Rurales

2.- Ser mantenido en la posesion de los mismos mientras dure la concesion.

3.- Derecho a usar de forma privativa, limitativa y excluyente la porcién del dominio publico
objeto de la concesién

4.-Gestionar y explotar la actividad

5.- Ser indemnizado por los dafios o perjuicios que le ocasione la supresidn o asuncidn directa

del servicio, si éstas se produjeran por motivo de interés publico, sin culpa del concesionario.

6.-Al concesionario se le reconocen los derechos recogidos en la LCSP, en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, y ademds de las recogidas en el presente Pliego y

normativa de bienes. La concesidn de los servicios objeto de este contrato se realiza a riesgo y
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ventura del concesionario y éste no tendra derecho a indemnizacion alguna averias o perjuicios

ocasionados durante la prestacién de la concesién.

7.-Sera derecho del concesionario el percibir el importe integro de los articulos vendidos y los
servicios prestados y el utilizar los bienes e instalaciones necesarios para el servicio y que

expresamente serdn inventariados

8. lgualmente tendrd derecho a la revisiéon de los precios de los articulos y los servicios en la
forma que determine la legislacidn vigente en el sector econédmico que la actividad se desarrolle,
con la previa autorizacion del Ayuntamiento cuando las circunstancias econémicas o sociales lo

aconsejen, a juicio del Ayuntamiento

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LA ADMINISTRACION

-El Ayuntamiento de Alcdntar tiene las potestades que le otorga la legislacion vigente
recogidas en la Ley de Contratos del Sector Publico. Conforme dispone el art. 203 LCSP, el
Ayuntamiento, podrda modificar el contrato por razones de interés publico, tomando las
medidas necesarias en este caso para restablecer el equilibrio econdmico—financiero del

mismo al alza o a la baja segun proceda.

-Dejar sin efecto la concesion antes del vencimiento si lo justificaren circunstancias sobrevenidas
de interés publico, como la grave perturbacion del descanso de los vecinos de zonas aledafias o
por cualesquiera otras debidamente justificadas, mediante resarcimiento de los dafios que

causaren, o sin él cuando no procediere.

-Inspeccionar en cualquier momento los bienes objeto de concesidén, las instalaciones vy
construcciones de la misma.

- Prioridad en la ocupaciéon de las plazas, durante 2 fines de semana al afio elegidos por el
Ayuntamiento y comunicados al concesionario.

El resto de dias en caso de querer utilizar el Ayuntamiento de Alcdntar las instalaciones se le
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abonardn al concesionario en la tarifa puesta por el mismo al resto de usuarios
El Ayuntamiento de Alcdntar tiene las obligaciones que fija la legislacidn vigente recogidas en la
LCSP y en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, en la normativa en materia de

bienes, ademas de las recogidas en el presente Pliego

CLAUSULA DECIMONOVENA.- SUBCONCESION Y CESION.

No resultara posible la cesidn, traspaso ni subconcesién de la concesidon demanial. La transmisidn
de la concesion sin autorizacién de la administracion serd nula de pleno derecho, sin perjuicio de

las responsabilidades derivadas del incumplimiento de la presente Clausula.

SUCESION EN LA PERSONA DE LA CONCESIONARIO

En los casos de fusion, escision, aportacién o transmision de empresas o ramas de actividad de las
mismas, continuara la concesion vigente con la entidad resultante, que quedara subrogada en los
derechos y obligaciones dimanantes del mismo, de conformidad con lo establecido en el articulo
98 de la LCSP. Si no pudiese producirse la subrogacién por no reunir la entidad a la que se
atribuya la concesidn las condiciones de solvencia necesarias, se resolvera éste, considerandose a

todos los efectos como un supuesto de resolucién por culpa del concesionario.

CLAUSULA VIGESIMA .RESCATE DE LA CONCESION

El Ayuntamiento se reserva el derecho arescatar la concesidon antes de su vencimiento, si

lo justificaran circunstancias de interés publico.
En el caso de que la Administracion  Municipal ejercite esta facultad, indemnizara al
concesionario abonando el precio de compra del equipamiento e inversiones que ha realizado

para la realizacién del servicio, y acreditado documentalmente, de la siguiente manera:

1.- Si el rescate se produce a partir del primer afio, el 80% de su valor.
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2.- Si se produce a partir del 2° afio, el 60% de su valor.
3.- Si se produce a partir del tercer afio, el 40% de su valor.
4.- Si se produce a partir del 42 afio, el 20% de su valor.
5° -Si se produce a partir del 52 afo, el 10% de su valor.

Sin que proceda indemnizacion si el rescate de la concesidn se produce a partir del sexto afio

Fuera del caso de que el rescate fuese motivado por dolo o culpa del concesionario, procedera la
indemnizacion de dafios y perjuicios, de acuerdo con las normas vigentes en aquel momento. En
tal supuesto, el concesionario se compromete a abandonar y dejar libre las instalaciones en el

plazo de tres meses, contados a partir de la fecha de notificacién del acuerdo de rescate.

En otro caso perdera automaticamente el derecho a indemnizacién de dafios previsto en este

apartado.

CLAUSULA VIGESIMO-PRIMERA.- REVERSION DE LAS INSTALACIONES

El término del plazo fijado para esta concesién todas las obras infraestructuras e instalaciones
afectas a la concesién serdn devueltas por el concesionario en las debidas condiciones de

funcionamiento, uso y estado de mantenimiento.

En este caso y en cualquiera otro que suponga la extincidn de la concesidn se producird la
reversion del material, obras, instalaciones e infraestructuras adscritos al servicio objeto de la
concesion o que se hayan incorporado durante la vigencia de la misma con el caracter de
reversibles y se procedera a confeccionar un inventario de las mismas en el que se detallara la

situacion y estado de conservacidn de todas las existencias.

En dicho inventario no podrd incluirse elemento alguno que no tenga un estado aceptable de uso,
a juicio de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, debiendo ser sustituido por otro de iguales

caracteristicas que si obtenga dicha calificacién o hacer frente al pago del mismo.

En el supuesto de que no sean realizadas las obras de reparacidn, por el concesionario, el

Ayuntamiento procederd a su ejecucién mediante el procedimiento de ejecucién subsidiaria.
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Por tanto a la finalizacidn del citado plazo de concesién, el adjudicatario cesara en la utilizacion
privativa de los bienes objeto de la concesion, y las obras, instalaciones, equipamientos y
mobiliario ejecutados por el concesionario y adscritos a la concesidén administrativa revertiran

automadticamente al Ayuntamiento libre de cargas.
La Administracion Municipal ostentara la potestad de acordar y ejecutar porsi el lanzamiento.
Las obras e instalaciones fijas que se realicen quedaran al término de la concesién, como de

propiedad municipal, afectadas al servicio publico, sin derecho a indemnizacion.

.- VIGESIMO-SEGUNDA .-INFRACCIONES Y SANCIONES

La Administracidn Municipal podrd exigir responsabilidad administrativa al concesionario por
infraccion de sus deberes, con independencia de la procedente respecto a la extincion de la
concesion.

Constituyen infracciones las acciones y omisiones que vulneren las prescripciones contenidas en
el presente Pliego incluso cuando se realicen a titulo de simple negligencia o inobservancia Toda
infraccion llevara consigo la imposicidon de sanciones, asi como la obligacién de resarcimiento del

dafio a cargo del/os mismo/s.

Las infracciones que cometa el concesionario en ejecucidn del servicio objeto de contratacién, se
clasifican en muy graves, graves vy leves, atendiendo a las circunstancias, intencionalidad y

perjuicio que ocasionen al servicio o a la poblacion.

Se consideraran infracciones muy graves:

a-) El incumplimiento de los deberes del concesionario establecidos en el presente Pliego y Pliego
de Prescripciones Técnicas cuando hayan sido previamente exigidos por la Administracion
Municipal.

b.-) Las modificaciones no autorizadas del Proyecto y/o Memoria de explotacion definido en la
proposicién adjudicada, y de las condiciones de la oferta valoradas en la adjudicacién.

c.-) La deficiente conservacion de los bienes, obras, instalaciones, equipamientos y mobiliario.

d.-) La percepcién de precios en cuantia superior a los informados al publico.
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e.-) El retraso en el comienzo de la prestacidn de los servicios por tiempo superior a

un mes, a partir del requerimiento por la Administracidn Municipal.

f.-) La cesidén o traspaso de la concesién en contra del régimen establecido en el presente Pliego.
g -) El incumplimiento de las condiciones de la oferta valoradas en adjudicacion.

h.-) La comisién de una segunda infraccién grave en el periodo de un afio.

i.-) La subcontratacion parcial, el subarriendo de instalaciones y el cambio de titularidad.

j.-) La falta de suscripcidn o renovacion de los seguros obligatorios para el adjudicatario.

Se consideraran infracciones graves las que implicando un incumplimiento o defectuoso
cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente Pliego, no tengan la consideracién

de faltas muy graves, y entre ellas las siguientes:

a.-) La no puesta en conocimiento de la Administracion Municipal de los actos que se prescriben
en el presente Pliego.

b.-) incumplimiento de acuerdos o decisiones municipales sobre variaciones de la explotacion,
gue no supongan mayores gastos para el contratista.

c-) Irregularidades inadmisibles en la ejecucidon de la explotacion, con arreglo a las condiciones
fijadas en el presente Pliego.

f.-) Incumplimiento de las obligaciones laborales y de Seguridad Social con el personal adscrito
al servicio.

g.-) La falta de aseo y limpieza en la prestacién de los servicios

h.-) La no realizacién de prestaciones o la realizacién defectuosa de las mismas, siempre que la
irregularidad haya sido advertida formalmente al concesionario por la Administracién
Municipal.

i.-) Obstaculizar la labor inspectora de la autoridades y técnicos municipales.

Se consideraran infracciones leves todas las demads no previstas anteriormente y que
conculquen de algun modo las condiciones establecidas en este Pliego, en perjuicio leve de la
gestion y explotacién de la Casa Rural y ademas:

a) Ladescortesia y malos modos con la vecindad y clientela.

b) Elretraso en el pago del canon hasta 15 dias desde su fecha obligatoria de liquidacién
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c¢) Ocupar la via publica con mobiliario, enseres, envases y en general cualquier elemento mévil de
los propios de la actividad a desarrollar, sin disponer de la correspondiente autorizacién

administrativa Municipal.

Las sanciones que podra imponer la Corporacidn al contratista, como resultado de expediente

sancionador instruido al efecto seran las siguientes:

a.-) Por la comisiéon de infracciones calificadas como muy graves, multas de 600,01 a 1.200,00
euros. La comisién de dos infracciones muy graves podrd ser sancionada con la rescision del
contrato, incautacion de la garantia definitiva depositada e indemnizaciéon de los dafios y

perjuicios.

b.-) Porla comisién de infracciones calificadas como graves, multas de 300,01 a
600,00 euros. La comisidon de cinco infracciones graves podra ser sancionada con la rescision
del contrato, incautacién de garantia definitiva o indemnizacidn de dafios y perjuicios.

c.-) Por la comisidn de infracciones calificadas como leves, multa de 30,00 a 300,00€

La imposicién de sanciones requerird la incorporacion del oportuno expediente sancionador.
En dicho procedimiento se dara audiencia al contratista, se practicard la informacién vy
prueba necesaria para la justificacion de los hechos y se observaran las garantias juridico-

administrativas prescritas por la Ley 39/2015 (LPACAP), en lo que resulte aplicable.

La resolucidon del expediente sera competencia de la Alcaldia cuando se trate de sancionar
infracciones leves y graves. Del mismo modo es competencia del Pleno de la Corporacién la

imposicidn de sanciones derivadas de infracciones muy graves o de cinco graves acumuladas.

El importe de las sanciones econémicas podrd detraerse de la garantia definitiva depositada,
debiendo el contratista reponer el importe de la fianza en su totalidad a requerimiento de la

Alcaldia y en el plazo que ésta determine.

Para la ejecucién de los actos dictados en el ejercicio de sus potestades y con independencia de

las sanciones previstas en la cldusula anterior, la Administracién Municipal podra imponer
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multas coercitivas de hasta 900,00 euros reiteradas por lapsus de tiempo suficiente para cumplir

lo ordenado, y en todo caso no inferior a 15 dias.

CLAUSULA VIGESIMO-TERCERA.- SUSPENSION

La Administracion Municipal podra suspender temporalmente al concesionario en el ejercicio de

la concesion, mediante el secuestro de la misma, en los siguientes casos:

a.-) Infraccion de caracter muy grave, que pusiera en peligro la buena prestacion del

b.-) Desobediencia reiterada a érdenes de modificacion propuestas por el Excmo. Ayuntamiento

de Alcontar.

c.-) Razones de interés publico que sobrevengan con posterioridad a la adjudicacion de la

concesién y no tengan caracter permanente.

d.-) Mala fe en la ejecucidn de disposiciones de la Administracién concedente.

La resolucion del Ayuntamiento declarando el secuestro se notificard a la empresa concesionaria,
dandole el plazo adecuado para que corrija la deficiencia que motivaria la intervencion de la
Administraciéon. Transcurrido el plazo sin darse total cumplimiento al requerimiento, el

Ayuntamiento procederd a ejecutar el secuestro.

En virtud del secuestro la Administracién  Municipal se encargard directamente del
funcionamiento del servicio y de la percepcion de los derechos establecidos, utilizando para ello
el mismo personal y material que la empresa concesionaria, sin que pueda alterar las

condiciones de su prestacion.

En todo lo demas y en relacion con el secuestro de la concesidn, se estard a lo dispuesto en los

articulas 133 a 135 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.
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CLAUSULA VIGESIMO-CUARTA . EXTINCION DE LA CONCESION

El contrato podra extinguirse por alguna de las siguientes causas:

a.-) Por expirar el término por cuya duracidn se otorga, a salvo de las prérrogas que se puedan
autorizar

Vencido el plazo, el concesionario cesard en la gestion del servicio. La Administracion Municipal

ostentara la potestad de acordar y ejercitar por si el lanzamiento.

b.-) Por mutuo acuerdo de ambas partes, con las condiciones que en tal caso se
convengan No procederd la resolucién por mutuo acuerdo si concurren causas

determinantes de caducidad de la concesion.

c-) En los supuestos de acciones u omisiones imputables al adjudicatario contrarias al

ordenamiento juridico o a este Pliego, cuando afecten a los elementos esenciales del contrato.

d.-) Por muerte o renuncia del concesionario.

No obstante, todos sus herederos o cualquiera de ellos en su representacién y con la
conformidad de los demds, podran formular propuesta al Ayuntamiento para la continuacion
de la concesién, siempre en idénticas condiciones, y por el tiempo que falte para el término del
plazo establecido de vigencia. EI Ayuntamiento autorizara la subrogacion si se acredita por los
herederos que concurren en los mismos los requisitos objetivos y subjetivos con base a los
cuales se adjudicéd la concesion. Si no hubiese acuerdo entre los herederos, se declarara

extinguida la misma.

e.-) Cuando el titular sea una persona juridica, por extincién de la sociedad.

f.-) Por infraccion de las normas contenidas en este Pliego, si de esta forma concluye el

expediente contradictorio seguido al efecto.

g.-) Por la no prestacién de la actividad por plazo superior a un mes, salvo autorizacion

municipal expresa, o por la falta de pago del canon concesional
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i.-) Por incumplimiento del concesionario de alguna de las siguientes obligaciones esenciales:

® Por suspensién o abandono de la gestion y explotacién de la Casa Rural por tiempo superior a 6
meses, sin autorizacién municipal.

® Por cesion o traspaso de la concesién sin consentimiento previo del Ayuntamiento.

e Porincumplimiento de las instrucciones dictadas por los Servicios Técnicos Municipales sobre
conservacion de las instalaciones

¢ Por dedicar los bienes de dominio publico concedidos, a usos diferentes de los especificamente
sefialados en el presente Pliego, sin la autorizacién de !a Corporaciéon Municipal

¢ La realizacién de obras sin previa licencia y/o declaracion responsable y sin contar con la

autorizacién previa municipal.

La resolucién por incumplimiento requeriré previo apercibimiento al concesionario, y la
tramitacién de expediente contradictorio con arreglo al procedimiento reglamentariamente
establecido.

La resolucién por incumplimiento tendra los siguientes efectos:

1.- Cese del concesionario en la gestidn y explotacién de !a Casa Rural.

2.- Incautacién por la Administracidon Municipal de los elementos materiales del
concesionario  vinculados a la explotacién, y necesarios para la gestion del servicio por la

Administracién Municipal y por cuenta de aquél

3.- Pérdida de la garantia definitiva e indemnizacion por los dafios y perjuicios causados a la

Administracién Municipal.

4.- Convocatoria de licitacion para adjudicar nuevamente el contrato.

j.-) Por incumplimiento de la Administracién. La empresa concesionaria podra plantear la

resolucion de la concesidon en el supuesto de que acciones u omisiones juridicamente
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incorrectas imputables a la Administracion Municipal, impidan o perturben gravemente la

gestidn y explotacion del servicio.

La resolucion comportara el fin de la concesién, asi como la indemnizacidon por la Administracion
Municipal al concesionario, de los dafios y perjuicios efectivamente causados y evaluados

econdmicamente.

k.-) Por rescate de la concesién o supresion del servicio antes de su término, si lo justificaran
circunstancias sobrevenidas de interés publico, previo resarcimiento de los dafios causados al

concesionario.

La Administracion Municipal estard en todo caso facultada para resolver la concesion antes de

su término, si lo justificaran circunstancias sobrevenidas de interés publico, previo

resarcimiento de los dafios causados al concesionario.

La extincion de la concesidn por alguna de las causas recogidas anteriormente requerira la

incoacién de expediente administrativo en el que debera constar:

1 - Determinacion de la causa de la que pudiera derivarse la extincion, con indicacion de si

ésta es 0 no imputable al concesionario.

2.- Relacidn de bienes y mobiliario revertibles.

3.- Tramite de audiencia al concesionario.

4.- Resolucidn del 6rgano competente declarando la extincidn de la concesidn.

5.- Fijacion de la indemnizacidn, si procede.

En Alcdntar, el Alcalde firmado y fechado electrénicamente.
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Ayuntamiento de ALCONTAR
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